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Executive Summary

Der Alternative Investmentfonds Solvium Transportlogistik Fonds beabsichtigt mittels Objektgesell-
schaften in ein breit diversifiziertes Portfolio von mobilen Logistikausriistungsgegenstdanden zu investie-
ren, wobei der Anteil an Giliterwaggons auf Grund der Verfolgung nachhaltiger Investitionsziele tber-
wiegen wird.

Fondsiibersicht

— Rahmendaten

m Solvium Transportlogistik Fonds GmbH & Co. ges. InvKG
01/2025 - 06/2026
Regulierungsrahmen Kapitalanlagegesetzbuch

Kapitalverwaltungsgesellschaft Hamburg Asset Management HAM Kapitalverwaltungsge-
sellschaft mbH

CORDES TREUHAND GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft
geschlossener inlandischer Publikums-AIF
Blind-Pool-Konzept; risikogemischt

Artikel-8-Fonds
. @@ ]

ST o] ) T NI e BT S A B Logistikausriistungsgegenstdnde: insbesondere Gliterwag-
tionsquoten gons (mind. 51 %), Standardcontainer, Wechselkoffer
(mind. 10 %)

Beginn Portfolioaufbau Q3 2025

Mindestbeteiligungssumme und Aufgeld BX0[e[0XENTT;To KR ZW:V-4To)

1% der Kapitaleinlage
EELLITEET je 100 € eine Stimme

31.12.2034; Verlangerungsoption um bis zu 3 Jahre
@@ ]

21,43 Mio. €

25 Mio. € mit Erhéhungsoption auf 50 Mio. €

0%

Investitionsquote 88,63 %
Investitionsquote + Liquiditatsreserve 91,59 %

Ausschiittungshohe 4% p.a.

Ausschiittungsrhythmus quartalsweise
Schlussauszahlung 105 %
148,24 % (22g]. Gewinnbeteiligung 5,24 %)

Mehrerlosverteilung 20 % an KVG bei Hurdle Rate von 4 % und 105 % Einlagen-
riickgewahr

Ubertragungsmaoglichkeit jederzeitige Ubertragung nach vorheriger Zustimmung der
geschaftsfihrenden Kommanditistin und der KVG

Hartefallregelung keine
steuerliche Behandlung Einkunfte aus Gewerbebetrieb / personlicher Steuersatz
approximierte Gesamtkostenquote 1% p.a.
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Management und Historie

Die Solvium Capital GmbH wurde 2011 als Spe-
zialist fur mobile Logistikausriistungsgegen-
stiande gegriindet. Zu Beginn war sie Teil der
ConRendit Holding AG, die im Jahr 2017 in die
Solvium Holding AG umbenannt worden ist. Bei
der ConRendit hatte es seinerzeit erheblichen
Restrukturierungs- und Stabilisierungsbedarf
gegeben. Einer der Griinder von Solvium, Herr
Olaf Will (Jahrgang 1965), nahm sich diesen
Herausforderungen an und stabilisierte die
Firma. Das Erfahrungswissen und die gewonne-
nen Erkenntnisse leben heute in der Solvium-
Gruppe weiter und findet bei der Strukturie-
rung von Kapitalanlageprodukten Beriicksichti-
gung. Aus den Turbulenzen rund um ConRendit
gewann auch die Solvium-Gruppe in einem fai-
ren Bieterverfahren erste Logistikausriistungs-
gegenstdnde. Den damaligen Lehren folgend
findet man bei Solvium keinerlei Fremdkapital.

Ein weiterer Grinder der Solvium Capital
GmbH ist Herr Marc Schumann (Jahrgang
1975), der fur das Portfoliomanagement und
die kaufmannische Geschaftsfiihrung zustandig
ist. Seine berufliche Karriere startete er bei ei-
ner internationalen GrofRbank und speziali-
sierte sich dort ab dem Jahr 2005 auf die Con-
tainerfinanzierung. Anfang 2007 wechselte er
zu einem der weltweit groBten Containerma-
nager. 2011 wurde Herr Schumann zum Ge-
schaftsfiihrer der Solvium Capital GmbH er-
nannt, 2013 als einer von drei Geschaftsfuh-
rern der Noble Container Leasing Ltd. (Hong-
kong/Singapur) und im Jahr 2020 als Geschéfts-
flhrer der Axis Beteiligungsgesellschaft mbH
ernannt.

Als weiterer Geschaftsfithrer der Solvium Capi-
tal GmbH und Mitglied des Vorstandes der Hol-
ding wurde Herr André Wreth (Jahrgang 1976)
im Jahr 2013 bestellt. Er verantwortet die Be-
reiche Produktkonzeptionierung, Marketing
und Vertrieb. Insbesondere fir letzteren Auf-
gabenbereich bringt er viel Erfahrung und ein

breites Netzwerk mit, war Herr Wreth doch
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rund zehn Jahre Vertriebsleiter bei zwei ande-
ren Unternehmen erfolgreich tatig.

Ebenfalls Mitglied des Vorstandes ist Herr
Christian Petersen (Jahrgang 1981). Herr Peter-
sen war beim obig portraitierten Container-
Emissionshauses ConRendit beschaftigt und
stieg dort zum Geschaftsfiihrer der Fonds- und
Anlegerverwaltung auf. Diese Position besetzt
er auch heute bei Solvium. Er ist der einzige
Mitarbeiter aus der wechselhaften ConRendit
Geschichte, den man auf Grund seiner Erfah-
rung und Kompetenz libernommen hat.

Zu Beginn der Solvium-Firmengeschichte wur-
den der Fokus auf Standardcontainer und Tank-
container gelegt. Die handelnden Personen
sind mit diesen Logistikausriistungsgegenstan-
den auf Grund friiherer Tatigkeiten bereits bes-
tens vertraut gewesen. Sie konnten dadurch
ihre Erfahrung im Bereich Beschaffung, Finan-
zierung und Bewirtschaftung fiir Kapitalanlage-
produkte einbringen. Von Beginn der Unter-
nehmenstatigkeit hat sich die Solvium-Gruppe
nicht nur auf die bloRe Produktstrukturierung
konzentriert, sondern hegt den Anspruch, die
Wertschopfungskette rund um das Container-
geschaft moglichst vollstandig und vor allem ei-
genstandig abzubilden bzw. zu managen.

Zu diesem Zwecke wurde die markterfahrene
Noble Container Leasing Limited 2013 in Hong-
kong (China) und Shanghai (China) durch die
Solvium Holding AG Gbernommen. Die Noble
Container Leasing Limited ist eine Container-
vermietungsgesellschaft, die bereits 2002 ge-
griindet wurde und heutzutage eines der in-
nerasiatisch fiihrenden mittelstandischen Ver-
mietungsunternehmen fiir Standardcontainer
und Tankcontainer ist. Im Jahr 2014 wurden
weitere Niederlassungen in Seoul (Stdkorea)
und Singapur durch die Solvium-Gruppe Uber-
nommen. Die Standortwahl in Asien ist flr das
Containervermietungsgeschaft sehr entschei-
dend. Dies hdngt zum einen damit zusammen,
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dass Uber 90 % aller Container in China produ-
ziert werden und das Land selbst auf Grund sei-
ner unzahligen Fertigungsbetriebe als bedeu-
tender Exporteur in der Welt auftritt. Wahrend
Europa und Nordamerika Container-Nettoim-
porteure sind, findet man in Asien das gegen-
teilige Bild vor. Zum anderen befinden sich ak-
tuell mit nur einer einzigen Ausnahme die zehn
grolRten Containerhafenanlagen gemessen am
Umschlagvolumen in Asien, namentlich in
China (7), Singapur (1) und Stdkorea (1).

Im Jahr 2014 erfolgte der Einstieg in den Wech-
selkoffermarkt. Damit fokussierte sich die Sol-
vium-Gruppe auf ein europaisches Logistikaus-
ristungssegment. Durch den spezifischen Zu-
schnitt auf die AbmaRe von Europaletten wer-
den Wechselkoffer ausschlieRlich in Europa
und hier im Schwerpunkt in Deutschland, Os-
terreich und der Schweiz bendtigt und einge-
setzt. Konzipiert wurden sie in den 1970er-Jah-
ren, um die Effizienz und Umschlaggeschwin-
digkeit in der Kurier-, Express- und Paketlogis-
tik zu erhéhen. Gleich zu Beginn des Marktein-
trittes von Solvium erfolgte die Kooperation
mit der Axis Intermodal Deutschland GmbH,
die die Wechselkoffer an namhafte Logistik-
dienstleister vermietet und sich um deren Ver-
waltung kiimmert. Ahnlich wie im Containerbe-
reich hat sich Solvium nicht mit der reinen Fi-
nanzierungsfunktion des Logistikmaterials be-
gnigt, sondern im Rahmen des Wertschop-
fungskettenmanagements die Axis Intermodal
Deutschland GmbH im Jahr 2020 vollstandig
Ubernommen.

Nachdem sowohl das Container- und Wechsel-
koffergeschift einen stabilen und erfolgrei-
chen Geschéaftsverlauf aufweisen, wurden wei-
tere Logistikausriistungsgegenstdande zur Port-
folioanreicherung geprift. Seit dem Jahr 2020
wurden Eisenbahngiterwaggons auf Grund ih-
rer langen Lebensdauer und ihres Einnahmen-
profils mit in das Investitionsprogramm aufge-
nommen. Hierzu wurde eine Beteiligung an der
EWL - European Wagon Lease Asset GmbH &
Co. KGaA mit Sitz in Hamburg eingegangen.
EWL ist seit dem Jahr 1990 insbesondere in der
Vermietung von Glterwaggons im osteuropai-
schen Raum im Einsatz. Geleitet wird das Un-
ternehmen von Herrn Jan Schroder. Solvium ist
eine Beteiligung von 36 % an EWL eingegangen
und plant dieses Engagement zu erweitern.

Die emittierten Kapitalanlageprodukte sind so
konzipiert und mit werthaltigen Logistikausris-
tungsgegenstanden ausgestattet worden, dass
Solvium seit 2011 bislang samtliche Aus- und
Rickzahlungsverpflichtungen punktgenau ein-
halten konnte. Es ist nicht eine Produktstérung
bekannt; die Leistungsbilanz weist Uber alle
Produktarten eine 100%ige Erflllungsquote
auf.

Solvium hat sich iber die Jahre einen belastba-
ren Leistungsnachweis in verschiedenen Trans-
portsegmenten aufgebaut und wird von einem
erfahrenen  und

kompetenten Manage-

mentteam geleitet.

Diagramm: eigene vereinfachte Darstellung

Solvium Holding AG

Solvium Capital
Vertriebs GmbH
(100 %)

Leasing Ltd.,
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EWL - European
Wagon Lease
GmbH & Co.

(36%)

Axis Intermodal
GmbH (100%)
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Anlagestrategie und Zielmarkt

Die Anlagestrategie der hier vorliegenden In-
vestmentgesellschaft sieht die Griindung und
Beteiligung an mindestens einer Objektgesell-
schaften vor, die den direkten oder indirekten
Erwerb sowie die Vermietung und die Verlea-
sung, die Instandhaltung und den Verkauf von
Containern, Wechselkoffern und schienenge-
bundenen Transportbehdltern vorsehen. Es
sollen mindestens 51 % des investierten Kapi-
tals in Glterwaggons mit Einsatz im europai-
schen Schienensystem und mindestens 10 %
des investierten Kapitals in Wechselkoffer mit
Einsatz in Europa angelegt werden. Der Uber-
gewichtung der Eisenbahngiterwaggons liegt
die Uberlegung des Fondsmanagements und
auch zahlreicher Studien zugrunde, dass der
Schienenglterverkehr 80 % weniger Treibhaus-
gase verursacht als der Giterverkehr per Lkw.
Damit kann der Fonds einen messbaren Beitrag
zur Reduzierung des CO,-AusstoRes im Trans-
portsektor leisten und qualifiziert als Artikel 8-
Fonds gemal} EU-Offenlegungsverordnung.

Die Anlagestrategie umfasst ebenso die Ertlich-
tigung von gebrauchten Eisenbahnwaggons,
die wieder dem Markt zugefiihrt werden sol-
len. Nicht einsatzfahiges Rollmaterial kann in
aller Regel glinstig erworben werden. Investiti-
onen sind dabei insbesondere in die Bremsan-
lage, die Radsatze, die Kupplungen oder die
Aufbauten vorzunehmen. Nicht selten sind an
gebrauchten Waggons lediglich 20 % an Origi-
nalteilen vorhanden. Die Erneuerungsmoglich-
keiten erklaren das hohe Alter der Giiterwag-
gons bzw. der Fahrgestelle (Chassis). Die Eisen-
bahnglterwaggonflotte in Europa ist in Bezug
auf die Fahrgestelle Uberaltert und muss ver-
jingt werden, da die Chassis nach 60 bis 70 Jah-
ren an ihr Einsatzende gelangen. Reinvestitio-
nen wurden in der Vergangenheit europaweit
vernachlassigt. Daher besteht ein gréRBerer Mo-
dernisierungs- und Ersatzbedarf. Innovationen
gibt es bei Giterwaggons im Bereich der
Larmemission und der Laufruhe aber auch von
Hier

automatischen  Kupplungssystemen.
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miissen zum jeweiligen Stand der Technik oder
nach politischer Vorgaben Investitionen vorge-
nommen werden. Aus nachfolgenden Griinden
besteht zudem ein Erweiterungsbedarf.

Seit 1999 ist Beforderungsleistung per Bahn um
50 % gestiegen. Zur Erreichung klimapolitischer
Ziele und zur Entlastung des Strallenverkehrs
muss dieses Wachstum fortgesetzt werden.
Trotz den Anstrengungen in der Vergangenheit
werden gerade einmal 20 % auf dem Schienen-
weg transportiert. Ein entsprechendes Steige-
rungs- und Marktpotenzial ist im Bahnverkehr
unibersehbar vorhanden. Zumal nach MaR-
gabe der Europaischen Union bei Transportleis-
tungen von Uber 300 km 30 % der Giter bis
zum Jahre 2030 auf der Schiene transportiert
werden sollen und dieser Anteil bis zum Jahr
2050 auf 50 % steigen soll. Eine wichtige Trieb-
feder sind in diesem Zusammenhang die Emis-
sionen. Wahrend der Transport per Lkw einen
CO,-Austausch von 121 Gramm/Tonnenkilo-
meter (g/tkm) verursacht, betrdgt er beim
Transport per Schiff rund 36 g/tkm und bei der
Bahn lediglich 16 g/tkm. Im direkten Vergleich
StraRe versus Schiene ergibt sich fir letztge-
nannte eine Treibhausgasreduktion von 80 %.
Da Europa eine Vorreiterrolle in Sachen Klima-
schutz eingenommen hat, erhalt der Schienen-
transport starken politischen Riickenwind und
zuklnftig groRere Finanzmittel. Denn die Schie-
neninfrastruktur ist in einigen europaischen
Landern veraltet und mit Kapazitatsproblemen
konfrontiert. Dies torpediert die europaischen
Verlagerungsplane beziglich des Gutertrans-
portes auf die Bahn. Mit dem vierten Eisen-
bahnpaket von Oktober 2020, einem umfas-
senden Gesetzeswerk der EU, soll Abhilfe ge-
schaffen und ein einheitlicher europaischer Ei-
(SERA)
Wachstumshemmnisse ergeben sich in einigen

senbahnraum geschaffen werden.
europadischen Landern noch durch zu hohe
Trassenpreise. Insgesamt ist im europaischen
Schienengiterverkehrsmarkt noch ein erhebli-
ches Verbesserungspotenzial zu erblicken.
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Denn die grofRen Eisenbahnverkehrsunterneh-
men in Europa haben alle einen staatlichen
Hintergrund bzw. Ursprung und entsprechende
Altlasten. Mit der Liberalisierung des Bahnver-
kehrsmarktes in den 1990er Jahren bekamen
sie zunehmende Konkurrenz und biften
Marktanteile ein, was sich auch in der Kasse der
staatlichen Akteure niederschlug. Neue, pri-
vate Marktteilnehmer haben hingegen keine
Altlasten wie Pensionsverpflichtungen friiherer
verbeamteter Bahnbedienstete oder Netzinf-
rastrukturinvestitionskosten. Auf Grund diver-
ser (nicht) operativer Verbindlichkeiten, hoher
Schuldenstdande und/oder mangelndem Eigen-
kapital ist das Wachstum vieler staatlichen Ei-
senbahnverkehrsunternehmen beschrankt.
Daher gehen sie dazu liber, vermehrt Rolimate-
rial bei privaten Anbietern anzumieten, um ihre
Bilanz zu entlasten und ihre Liquiditat zu scho-
nen. Es wird daher prognostiziert, dass der An-
teil an Guterwaggons von privaten Eisenbahn-
verkehrsunternehmen bis Ende 2030 auf rund
die Halfte des europaischen Gesamtmarktes
anwachsen soll. Damit hat sich die privaten Gi-
terwaggonvermietung zu einem ausgereiften
Markt entwickelt, auf den staatliche Eisen-
bahnverkehrsunternehmen in einigen Landern
zurilickgreifen miissen, um ihre Transportleis-
tung vollstandig erbringen zu kénnen.

Deutschland gilt auf Grund seiner Lage in Eu-
ropa als das Drehkreuz fir den Eisenbahnver-
kehr und besitzt 28 % am europaischen Eisen-
bahnmarkt. Auf Grund seiner liberwiegend ma-
roden Bahninfrastruktur und Kapazitatseng-
passen sind die Transportzeiten flr Guter auf
der Schiene, da der Personennahverkehr Vor-
rang geniellt, deutlich langer. Das wiederum
bedeutet eine zeitlich langere Bindung von G-
terwaggons und eine gréRere Nachfrage nach
Rollmaterial. Bereits heute schon reicht die be-
stehende Eisenbahngiterwaggonflotte in
Deutschland von rund 170.000 nicht aus. Ge-
mafl dem Eisenbahn-Bundesamt werden
190.000 Waggons bendtigt, wobei die 6kologi-

schen Transformationsziele hierbei noch nicht
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eingepreist sind. Speziell die Deutsche Bahn
schiebt einen Schuldenberg von liber 32 Mrd. €
vor sich hin und hat jahrelang zu wenig in die
Netzinfrastruktur investiert, so dass ihr heutzu-
tage das Geld fir die Forderung des Schienen-
glterverkehrs fehlt. Der Rickgriff auf private
Anbieter ist auch deswegen notwendig, weil in
Europa zu wenig Glterwaggons produziert
werden. Diese liegen jahrlich bei etwa 10.000
bis 15.000 Eisenbahnwaggons; gebraucht wer-
den aber mindestens 25.000. Dies hangt damit
zusammen, dass es nur eine Handvoll Waggon-
bauer fiir die Normalspur gibt und weil es von
der Herstellung bis zur Auslieferung rund 24
Monate dauern kann. Aber auch die erwahnten
jahrelangen Unterinvestitionen sind verant-
wortlich, dass sich die Hersteller mit dem Auf-
bau von Kapazitaten bislang zuriickhielten. Po-
litische Transportvorgaben und steigende
Transportbedarfe verscharfen den Mangel an
Rollmaterial zusatzlich. Europaweit stehen zum
Zeitpunkt der Analyse rund 800.000 Gliterwag-
gons zur Verfligung. Der Bedarf wird dagegen
auf einen Millionen Einheiten geschatzt.

Da der Wertverlust bei neuen Eisenbahnwag-
gons in den ersten Jahren mit durchschnittlich
4 % zu Buche schlagt, konzentriert sich Fonds-
anlagestrategie auf gebrauchtes Rollmaterial,
denn hier sind die buchhalterischen Abschrei-
bungssatze mit 2 % deutlich geringer. In der
Praxis weisen gebrauchte Eisenbahnwaggons
keinen Wertverlust auf. Vielmehr fiihrt die In-
flation dazu, dass auch die Gilterwaggonpreise
weiter steigen, da diese zu realen und nicht no-
minalen Preisen weiterverkauft werden. Miet-
vertrage laufen i.d.R. zwischen 3 bis 6 Jahren.

Seit 2020 bietet Solvium Eisenbahnglterwag-
gons als Direktinvestments an. Diese werden
Uberwiegend an osteuropaische Eisenbahnver-
kehrsunternehmen mit einer durchschnittli-
chen Brutto-Mietrendite von 12 % vermietet.
In den nachsten Jahren ist mit einer jahrlichen
Marktwachstumsrate von 2,5 % zu rechnen,
weswegen Solvium in einem Wachstumsmarkt
unterwegs ist.
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Organigramm, personelle Verflechtungen, Kostenbelastungen

HTG Hamburger Transportlogistik Anleger
Geschaftsfihrungs GmbH = ge- = Kommanditist
schaftsfihrende Kommanditistin

Solvium Capital Vertriebs
GmbH = Vermittler

GF: André Wreth, Jirgen Kestler;

GF: Jessica Beckiann, Tobias groRe Direktkommanditist |Treugeber- Kosten: 12 % KK (inkl. 5 % Agio)
Holthaus; Kosten: 0,1428 % @-NAV; kommanditist
mind. 21.400 € g.a.
Solvium Verwaltungs STA Sachwert-Treuhand Altona GmbH Hamburg Asset Management HAM
GmbH = Komplementér & Co. KG = Treuhandkommanditist Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
GF: Andfé Wreth, Marc Schu- GF: Set Up: 21.600 € +[37,80 € pro Anleger = Kapitalverwaltungsgesellschaft
0, -
mann; Kpsten: 0,1428 % @-NAV; und laufend 0,356 % @-NAV p.a. GF: Gunnar Dittmann| Jessica Beckmann,
max. 21.40Q € p.a.

Sven Kehren, Tobias groRe Holthaus; Kosten:
Set Up: 2,38 % KK und Verwaltung Set Up

0,216 % @-NAV, mind| 75.600 € und laufend

Anlegerinvgstitionsqpote: 94,8 % vom KK 0,432 % @-NAV p.a., mind. 43.200 €
Y

vy 4

Solvium Transportlogistik Fonds GmbH & Co. geschlossene InvKG

Verwahrstellenvertrag

CORDES TREUHAND GmbH Solvium TLF Objektgesellschaft mbH & Co. KG = Objektgesellschaft ...
Wirtschaftspriifungsgesell- Investitionsobjekt | = Investitionsobjekt ...
schaft = Verwahrstelle

GF: Christian Rodl, Ralf Ellerbrok,
Tim Schone, Hans Weggenmann;
Kosten: < 0,0625 % @-NAV p.a. + An-
stieg 3 % p.a. und max. 0,0915 %

/

- }
Solvium HoIding AG < Standardcontainer Standard-Tankcontainer Wechselkoffer

= Asset Manager

Vorstand: André Wreth,
Marc Schumann, Chris-
tian Petersen, Olaf Will; : )

Kosten: 0,1785 % B-NAV ™ Guterwaggons

S laufende Vergiitung [KVG, Komplementir, Treuhdnder, Verwahrstelle; alle Ebenen] £ 1,542 % @-NAV

Erlduterungen: KK = Kommanditkapital, FK = Fremdkapital, GF = Geschéaftsfihrer, NAV = Nettoinventarwert, KP
= Kaufpreis, VP = Verkaufspreis, < = bis zu (-Klausel), Set Up = Einrichtungsgebihren

Hinweis: eigene vereinfachte Darstellung; Bildmaterial: Solvium
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Konkrete Investitionsausgestaltung

Der Fonds investiert in Logistikausriistungsge-
genstinde mit Schwerpunkt Glterwaggons.
Darunter werden insbesondere Flachwaggons,
Schittgutwaggons, Kesselwaggons oder Con-
tainertragwaggons verstanden. Mindestens 51
% flieRen in diese Assetklasse, wobei eine
Quote von 60 % angestrebt wird. Mindestens
10 % wird in Wechselkoffer investiert. Das rest-
liche Fondsvolumen wird in 20-Fuf3-Standard-
container, 40-FuR-High-Cube-Standardcontai-
ner oder Standard-Tankcontainer investiert.
Neben der Anschaffung gehoért auch die Be-
wirtschaftung in Form der Vermietung dieser
Ausriistungsgegenstande und der Verkauf zu
den Aktivitaten des Fondsmanagements. Zum
Zeitpunkt der Analyse wurden noch keine Aus-
riistungsgegenstande erworben. Es liegen aber
belastbare Portfolioaufbaukonzepte aus frihe-
ren Angeboten des Anbieters vor, die LSI je-
weils begleitet hat. Der Anbieter kann nach An-
sicht von LS| den Portfolioaufbau mihelos bei
vorliegendem Fonds durchfihren.

Basis fiir die Tragfahigkeit des wirtschaftlichen
Konzeptes werden die abzuschlieRenden Miet-
vertrage sein. LS| wurde in der Vergangenheit
bei dhnlich gelagerten Produkten Mieterlisten,
Mieterzusammensetzungen und Mietvertrage
zur Verfligung gestellt. Es wurden dabei die je-
weils grolRten Mietparteien untersucht, um die
Bonitdt und die Verlasslichkeit des Vertrags-
partners einschatzen zu kdénnen. Mit voran-
schreitender Kapitaleinwerbung wird es zu ers-
ten Ankaufen von Logistikausristungsgegen-
stande kommen und dem Abschluss von Miet-
vertragen. Sodann wird LSI wiederum in die
Prifung der Vertragswerke einsteigen. In der
Vergangenheit zeichnetet sich  Solvium
dadurch aus, dass diese Unterlagen vollstandig

und umfassend vorgelegt worden sind.

Die Fondsgesellschaft wird grundsatzlich nur
bereits vermietete oder vertraglich vorvermie-
tete Ausristungsgegenstande anbinden. Ne-
ben einem kritischen Mieterauswahlprozess,
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der in erster Linie auf die Bonitat, die Solvenz,
das Mietzahlungsverhalten und die zuverlas-
sige Riickgabe der Logistikausriistungsgegen-
stande abzielt, achtet die Emittentin auf die Er-
fillung ihrer Mindestrenditeanforderung fir
laufende Ausschittungen. Der Fondsgeschafts-
flihrung ist es ausdriicklich erlaubt, Logistikaus-
ristungsgegenstanden wahrend der Laufzeit
zu verauBern, besser rentierliches Material an-
zukaufen oder in dieses zu tauschen. Dadurch
wird der Fonds in die Lage versetzt, sich bie-
tende Marktopportunitidten gezielt wahrzu-
nehmen und flexibel zu agieren.

LSl wurden in der Vergangenheit zu den grol3-
ten Mietern umfassende Credit Reports vorge-
legt. Auch bei vorliegendem Transportlogistik-
fonds werden Sie LS| erneut vorgelegt. Die Cre-
dit Reports werden von einem unabhangigen
Dienstleister angefertigt und geben Auskunft
lber Mieterbonitaten, der Mietersolvenz und
dem (bisherigen) Zahlungsverhalten. Da die
laufenden Auszahlungen auf den kalkulierten
Mietzahlungen fuBen, kommt den Credit Re-
ports Uber die Mieter eine entscheidende Be-
deutung zu. Sie gehen neben der allgemeinen
Mieterdarstellung auf die Firmen- und Eigenti-
merstruktur, die Beschreibung des operativen
Geschaftsmodells und auf eine Reihe von finan-
ziellen Kennzahlen detailliert ein. Auch werden
die Umsatz- und Ertragslage, die Verschul-
dungssituation und Cash-Flow-Zahlen umfas-
send betrachtet. Durch die Bemiihung der Ver-
gangenheit kann ein Mehrjahresvergleich und
eine Entwicklung der Kennzahlen dargestellt
werden. In den Reports wird abschlieRend die
Bonitat eingeschatzt und Empfehlungen abge-
geben, welches Vermietungsvolumen aus Risi-
kogesichtspunkten nicht Gberschritten werden
sollte. Auf dieser Grundlage -nicht nur- trifft
das Management Investitionsentscheidungen.

Der grofRte Mieter wird aus der Eisenbahnwag-
gonvermietung kommen und gehort zur Sol-
schlieRt seine

vium-Gruppe. Dieser
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Mietvertrage wiederum mit einer Vielzahl von
Drittparteien ab, so dass die Vertrage und die
hieraus resultierenden Einnahmen marktada-
quat abgestiitzt werden.

Um der kalkulierten Abschreibung der Giter-
waggons, der Wechselkoffer und der (Tank-)
Container von gemittelt und gewichtet 2,85 %
p.a. Rechnung zu tragen, werden rund 5 % der
Mieteinnahmen jedes Jahr in weiteres Logistik-
material investiert, anstatt diese ebenfalls aus-
zuschitten. Hiermit wird gegen die Abnutzung
bestehenden Equipments investiert und eine
sogenannte Reserveflotte aufgebaut, die eben-
falls Mieteinnahmen generiert und spater mit
abverkauft werden soll. Damit die Fondsanle-
ger nach Abzug der laufenden Fondskosten,
der sich amortisierenden Weichkosten liber die
Fondslaufzeit und dem Wertverlust der Anlage-
glter einen Kapitalriickfluss von 105 % erhal-
ten, missen die Logistikausriistungsgegen-
stande eine Mindestrendite von 11,54 % er-
wirtschaften. Aus vorangegangenen Analysen
ist LSl bekannt, dass insbesondere Eisenbahn-
waggons mit einer jahrlichen Rendite von 12 %
p.a. vermietet worden sind. Standard-(Tank-)
Container fuhren in der Vergangenheit zwi-
schen 12 bis 15 % und Wechselkoffer um die 14
bis 15 % Rendite pro Jahr ein. Die Mindestren-
diteanforderungen sollten sich daher erfah-
rungsgemaR erfillen lassen.

Dieses Vorgehen ist deswegen notwendig, um
den Kapitalerhalt der Kommanditeinlagen zu
gewahrleisten. Denn nur der Verkauf des ur-
spriinglich angeschafften Logistikequipments
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ware auf Grund des Wertverlustes dafir nicht
ausreichend. Durch den Aufbau der Reserve-
flotte kdnnen die wirtschaftliche Abnutzung
kompensiert werden. Der Fonds nimmt eine
bewusst konservative Ausschittungspolitik
vor, um diese Thesaurierung darzustellen. Fir
gebrauchtes Logistikequipment liegen hinrei-
chend belastbare markt- und anbieterseitige
Erfahrungswerte vor. Im Vergleich zum Aus-
gangsniveau werden nach 8 Jahren mengen-
maRig rund 50 % an Logistikmaterial mehr zur
Verfligung stehen bzw. in diese investiert wor-
den sein. Diese generieren ebenfalls Mietein-
nahmen, welches den Anlegern zugutekom-
men werden bzw. fir die Rickzahlung der
Kommanditeinlage herangezogen werden kon-
nen.

Damit die Logistikausriistungsgegenstande mit
einem fairen Wert in der Fondsgesellschaft an-
gebunden werden, erfolgt eine doppelte An-
kaufsprifung. In einem ersten Schritt wird das
Equipment auf Marktpreisgerechtigkeit ge-
prift. Logistikmaterial, das signifikant Gber den
Marktpreisen liegt, fallt damit heraus. In einem
zweiten Schritt wird gepriift, ob die angedach-
ten Investitionen -vor allem unter Renditege-
sichtspunkten- in das Portfolio passen. Hierbei
geht es um die Angemessenheit der Investitio-
nen flir die Objektgesellschaft und die Erziel-
barkeit der notwendigen Mindestrenditen. Der
zweistufige Bewertungsprozess wahrend des
Ankaufs von Logistikmaterial fiihrt dazu, dass
die wirtschaftliche Tragfahigkeit des Fonds hin-
reichend sicher geprift worden ist.
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Gesellschaftsvertrag

Regelungen (Auszug) Ausgestaltung (Auszug)

§ 3 Geschiftsjahr, Dauer der Gesell- Dauer der Gesellschaft bis 31.12.2034, danach Liquidation oder
schaft Verlangerung um bis zu drei Jahren; keine ordentliche Kiindi-
gung moglich
Haftsumme von 1 % der Kapitaleinlage
§ 7 Geschiftsfiihrung und Vertretung personlich haftende Gesellschafterin, die geschaftsfiihrende
der Gesellschaft Kommanditistin und die Mitglieder der Geschaftsflihrung sind
von dem In-Sich-Geschaftsverbot nach § 181 BGB befreit und
unterliegen keinem Wettbewerbsverbot
§ 9 Gesellschafterbeschliisse Entscheidung mit einfacher Mehrheit bei: Erwerb von weiteren
Beteiligungen an Unternehmen abseits des Verkaufsprospektes,
Eingehung von Verbindlichkeiten und Darlehen tber 1 Mio. €,
Eingehung von Wechselverbindlichkeiten sowie Ubernahme
von Birgschaften, Patronatserklarungen, Schuldbeitritten
und Garantien fiir Dritte sowie Stundung von Zahlungsanspr-
chen; Entscheidungen mit 3/4-Mehrheit bei: VerauRerung, Ver-
pfandung oder dingliche Belastung der Anteile an einer Objekt-
gesellschaft oder Aufgabe der Tatigkeit der Gesellschaft
§ 11 Konten der Gesellschafter Kapitalkonto I: Einlagenkoto - Kommanditeinlage: Grundlage fiir
samtliche Gesellschafterrechte und Entnahmerechte nach § 14
Kapitalkonto II: Erfolgssonderkonto; Verbuchung der Gewinn-
und Verlustanteile, negativer Saldo begriindet keine Forderung,
Verbuchung von Einnahmen, sofern Guthaben vorhanden ist
Kapitalkonto Ill: gesondertes Entnahmekonto, Verbuchung von
Einlagen und Entnahmen, Agio ist gesamthanderisch gebun-
dene Kapitalriicklage

Kostengleichstellungsabrede
keine Auszahlungen und keine Entnahmen, die wirtschaftlich
eine Riickgewahr der Haftsumme darstellen

§ 16 Haftung, Nachschiisse keine Verlustausgleichsverpflichtung; keine Abbedingung von &
707 BGB; keine Nachschusspflicht; kein Wiederaufleben der Ein-
lageverpflichtung bei Entnahmen
§ 17 Gesellschafterversammlung, Be- Abstimmung grundsatzlich im schriftlichen Verfahren; Prasenz-
schlussfassung versammlung ab 10 % des Kommanditkapitals; auRerordentli-
che Prasenzversammlung ab 10 % des Kommanditkapitals; Be-
schlussfahigkeit ab 25 % der Stimmen; je 100 € eine Stimme;
Anderung der Anlagebedingungen oder Anderung der Kosten-

struktur nur mit 2/3 Mehrheit moglich; einfache Mehrheit fur
Laufzeitverlangerung erforderlich

Bucheinsichtsrechte nach § 166 HGB
§ 19 Ubertragung und Belastung von Ubertragung oder Belastung nur mit vorheriger schriftlicher Zu-
stimmung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin und der KVG
A T (6 T T A [ Bl i3 Ausscheiden bei auerordentlicher Kiindigung, Er6ffnung des
Insolvenzverfahrens; Pfandung durch privaten Glaubiger
§ 22 Auseinandersetzungsguthaben Anspruch auf Auseinandersetzungsguthaben bei Ausscheiden

nach § 21 in Hohe des Nettoinventarwertes abziglich 5 % Auf-
wendungsersatz

§ 23 Liquidation der Gesellschaft Liquidator: Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG)
§ 25 Schlussbestimmungen Gerichtsstand: Hamburg
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SWOT-Analyse

Stiarken Schwiachen

Risiken
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LSI Analyseprozess

LSI Sachwertanalyse

LSI-Managementgesprache ja

LSI-Investitionskalkulationsanalyse ja

LSI-Leistungsbilanzanalyse ja

LSI-Credit Reports-Analyse (historisch) ja

LSI-Prasentationsauswertung ja

LSI-Research ja
LSI Fazit

Mit einem weiteren vollregulierten Investmentfonds setzt Solvium seine 2011 begonnene Anlagestra-
tegie im Bereich der Logistikausriistungsgegenstande weiter fort. Allerdings wird dieses Mal der
Schwerpunkt auf Eisenbahngliterwaggons gesetzt, damit sich der Fonds als nachhaltig bezeichnen darf.
Durch die deutliche Reduzierung der CO,-Emissionen im Vergleich zum StraRenglitertransport handelt
es sich hierbei tatsachlich um eine messbaren Beitrag zum Umweltschutz und nicht um einen reine
Marketingaktion. Aus der Vergangenheit ldsst sich ableiten, dass auch dieses Mal wieder ein breites
Portfolio an Transportequipment mit einer breiten Mieterbasis aufgesetzt werden wird.

Der Aufbau des Portfolios soll im dritten Quartal 2025 erfolgen. Da die Logistikausristungsgegen-
stande zum einen schnell verfligbar und zum anderen von ihren Anschaffungswerten sehr Giberschau-
bar sind, kdnnen die eingeworbenen Gelder zeitnah investiert werden. Das Management von Solvium
hat bereits in der Vergangenheit mehrfach gezeigt, dass es den Investitionsprozess beherrscht und
entsprechende Marktzugange hat bzw. selber geschaffen hat. Eine hohe Kapitaleffizienz ist die Grund-
lage fir einen gesicherten Einnahmestrom. Die quartalsmaRigen Ausschiittungen geben den Anlegern
ein wiederkehrendes Feedback zur Funktionsfahigkeit des Geschaftsmodells.

Da der wirtschaftliche Erfolg maRgeblich von den Mietertragen abhangt, kommt den Mieterbonitadten
bzw. Mietersolvenzen eine entscheidende Bedeutung zu. Diese konnte mangels des Blind-Pool-Cha-
rakters noch nicht abschliefend beurteilt werden, da LS| logischerweise noch keine Credit Reports der
groRten Mietparteien libersandt werden konnten. Von der Granularitat und Bonitat der Mietvertrage
kann auf Grund der Erfahrungen in der Vergangenheit erneut ausgegangen werden. Jedoch ist mit
Beginn des Portfolioaufbaus und seines weiteren Verlaufes eine erneute kritische Betrachtung vorzu-
nehmen. Solvium ist Gber die gesamte Fondslaufzeit angehalten, die Bonitdaten der Mieter laufend zu
liberwachen, neu zu bewerten und bei Mietzahlungsstérungen sofortige GegenmaRnahmen bis hin zur
Einziehung der Logistikausriistungsgegenstdande vorzunehmen.

LSI Rating zum Solvium Transportlogistik Fonds GmbH & Co. geschlossene InvKG: gut +

LS| Rating als Bewertungswahrscheinlichkeit flr den Eintritt
des wirtschaftlichen Erfolges und des Rendite-Risiko-Profils

> 95 %: sehr gut 74 % - 70 %: befriedigend +
94 % - 90 %: sehr gut - 69 % - 65 %: befriedigend
89 % - 85 %: gut + 64 % - 60 %: befriedigend -
84 % - 80 %: gut 59 % - 55 %: ausreichend +
79 % - 75 %: gut - 54 % - 50 %: ausreichend

LS| Sachwertanalyse Solvium Transportlogistik 12 Stand: Mai 25



Disclaimer

Es handelt sich vorliegend nicht um ein Rating gemaR EG Verordnung 1060/2009 noch sind derartige
Regelungen hier anzuwenden. Weiterhin stellt das Dokument keine Finanzanalyse im Sinne des § 34 b
WpHG dar und darf auch nicht anderweitig als Ratinggrundlage verwendet werden. Bei der notentech-
nischen Einkategorisierung handelt es sich lediglich um ein Werturteil von LSI Sachwertanalyse, dass,
wie der Rest der Analyse, eine grundgesetzlich geschiitzte Meinung darstellt. Das Dossier erhebt ab-
schlieBend keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit. Insofern wurde auch keine Priifung
der hier dargestellten Aussagen durch eine weitere unabhangige Instanz (z.B. Wirtschaftsprifer oder
Aufsichtsbehorden) durchgefiihrt. LSI Sachwertanalyse hat fiir die Erstellung der Analyse teilweise auf
offentlich zugangliche Daten zuriickgegriffen, die als vertrauenswiirdig erachtet werden. LSI Sach-
wertanalyse hat dabei die Zuverlassigkeit der Quelle soweit moglich sichergestellt, aber nicht jede der
in der Quelle genannten Information unabhangig gepriift. Daher wird die Ausgewogenheit, Genauig-
keit, Richtigkeit und Vollstandigkeit der in der Analyse enthaltenen Tatsachen und Werturteile weder
ausdricklich gewahrleistet noch eine solche Gewahrleistung impliziert. Der Empfanger dieser Analyse
sollte sich auf diese Tatsachen oder Werturteile nicht verlassen. Die vorliegenden Unterlagen stellen
keine Wirtschafts-, Vermogens-, Steuer- oder Rechtsberatung dar, noch ersetzen sie eine solche. Eine
Anlageentscheidung kann und darf auf Basis dieser Information daher nicht begriindet werden. Eine
Haftungstibernahme fiir den Eintritt der hier portraitierten wirtschaftlichen, gesellschafts- und steuer-
rechtlichen Ergebnisse wird ausdriicklich nicht ibernommen. MaRgeblich fir eine abschliefRende Ent-
scheidung ist allein der genehmigte Verkaufsprospekt einschlielich samtlicher Nachtrage. Es wird
keine Haftung fir die Inhalte, welche sich aus den Emissionsprospekten bzw. Risiken, die sich aus dem
Erwerb des jeweiligen Beteiligungskonzepts ergeben, ibernommen. Ebenso erfolgt keine Haftungs-
Ubernahmen fir die hier zusammengetragenen Informationen; diese kdnnen sich mittlerweile wieder
geandert haben. Eine Aktualisierung wird nicht geschuldet. Es handelt sich hierbei um unternehmeri-
sche Beteiligungen; die vollstandigen Risiken sind dem Verkaufsprospekt einschlielich samtlicher
Nachtrage zu entnehmen. Die hier angegebenen Renditeprognosen sind keinesfalls garantiert; ein Ein-
lagensicherungssystem ist nicht vorhanden. Ein Totalverlust inkl. Agio und weitere dariber hinaus zu
leistende Beitrage sind nicht ausgeschlossen. Ausdriicklich ist vorliegend kein Angebot zur Abgabe ei-
ner Willenserklarung oder Aufforderung zur Zeichnung zu sehen, auch nicht konkludent. Ebenso kann
hieraus kein wie auch immer geartetes Vertragsverhaltnis abgeleitet werden, noch wird eine individu-
elle Leistungsverpflichtung auf Basis dieses Dokumentes geschuldet oder zugesagt. Die Verwendung
dieses Dokumentes ersetzt nicht die individuelle Plausibilitatspriifung des Finanzintermediars noch
wird hiermit konkludent ein Auslagerungsvertrag geschlossen. Das hier analysierte Emissionshaus
kann allenfalls ein kostenpflichtiges Nutzungs- und Verbreitungsrecht erwerben. Die Analyse wird al-
lerdings unabhangig von einer derartigen Lizenznehmerschaft erstellt. Die Analyse unterliegt dem Ur-
heberrecht. Daher darf ohne vorherige schriftliche Genehmigung keine der in dem Dossier enthaltenen
Meinungen kopiert oder anderweitig vervielfaltigt, verwendet, veroffentlicht, gespeichert oder in ir-
gendeiner Form teilweise oder komplett weiterverbreitet werden. Vereinzelte Zitate aus der Analyse
sind mit einer Quellenangabe zu versehen. Dariiber hinausgehende Nutzungen bedirfen der schriftli-
chen Genehmigung durch LSI Sachwertanalyse. Samtliche Rechte bleiben vorbehalten.
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