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Ir?stapdhaltungsslaub(aufstelgende e Abbau Leerstand und Aufwertung der
eindringende Feuchtigkeit, unsanierte " . o
P N Geb&ude durch gezielte Investitionen und
Treppenhéuser). Einfache und strukturschwache Sy
PI3 9,93, Rhei 188 ietkli jedoch mit wenig Fluktuation. 4 1.300.000,00 € 01.10.2018 780.000,00 € ST - 9
fehlende Bal i fiir die 5 5 -
Wohnung RheinstraRe 188 (30GR) aufgrund nicht Neuausr.lchtung Sl VI ST,
5 . Genehmigungslage Wohnung R188 30GR.
ausreichender Deckenhdhe.
Aus Liquiditatsgrinden wurden
Fluktuationswohnungen bislang nicht Priifung der Durchfiihrung von MaBnahmen
saniert/renoviert und anstatt dessen an zur Steigerung der Energieeffizienz. Priifen,
strukturschwachere Mieter vermietet. Die daraus ob die Einbindung von staatlichen
P13 Bismarckstrale 109-111 resultierenden Prob!eme (z“‘ B,»Mulllrer}nung) fuhren 0 1.400.000,00 € 01.08.2018 1.570.000,00 € quderungen wirtschaftlich sinnvoll ist (z. B.
zu angespannten Mietverhéltnissen mit den DammmaBnahmen Dach, Erneuerung
Altmietern. Diverse altersbedingte Heizungsanlage, Ausbau Glasbausteine).
Instandhaltungsthemen (Fahrstuhl héufig defekt, Sukzessive Neuausrichtung der
Glasbausteine Treppenhaus abgangig). Warme- Mieterstruktur.
Contracting-Vertrag lauft aus.
Konzept zur Repositionierung der
Gewerbeeinheiten. Priifung
PI3 BismarckstraBe 170, 170a Keine gréeren laufenden Themen. 1 781.000,00€|  01.10.2018 870.000,00 €| Vietsteigerungspotenzial bei Altvertrégen.
Konstante Wertsteigerung durch regelméaRige
Instandhaltung und Modernisierung der
Wohnungen bei Fluktuation.
Perspektivisch Verbesserung der
PI3 Bordumstrafle 2 Keine groBeren laufenden Themen. 0 400.000,00 € 01.10.2018 460.000,00 €|Energieeffizienz durch Erneuerung der alten
Olheizung.
Historisch
aufgrund Liquiditat Abbau Leerstand und Aufwertung der
Feuchtigkeit in diversen Gebauden, keine Gebéaude durch gezielte Investitionen und
Bérgenweg 5-21, Freiligrathstraie 11- Zahlerzentralisierungen durchgefiihrt, diverse stufenweise Reduzierung des
PI3 23 9 9 ! 9 Leersténde, z. T. zugesetzte Abwasserstrange), 4 5.980.000,00 € 01.05.2018 5.300.000,00 € dhal il der
diverse Mietminderungen aufgrund baulicher Energieeffizienz z. B. durch Austausch der
Mangel, zunehmend schlechte Reputation des alten Holzfenster in den Treppenhdusern und
Wohnviertels, da Investitionen in die Grundsubstanz Dammung der Dachboden.
in den letzten Jahren ausgeblieben sind.
Wir icher T da Wiedert ing . . .
PI3 Borsenstrae 41 eines vermietbaren Zustands vor dem Hintergrund KA 390.000,00€|  01.11.2018 25.000,00 €| U das Objekt werden die Leerstandskosten
N " P so weit wie moglich reduziert.
der erzielbaren Mieten unmaglich ist.
Wir I T da Wieder " . o
PI3 BorsenstraBe 43, Kieler StraBe 5 eines vermietbaren Zustands vor dem Hintergrund 1 1.107.75600€|  01.11.2018 301000 001 i os e e Gt e S
N " P so weit wie moglich reduziert.
der erzielbaren Mieten unmaglich ist.
Strukturschwache Region, sozialer Brennpunkt mit
Bremer StraBBe 165-171, Wilhelm- hoher Kriminalitatsrate. Aufwertung der Priifung der Neugestaltung der
Pi3 Kriiger-StraRe 50 Liegenschaft durch Ankermieter (AWO) mit langer 1 1.070.000,00 € 01.08.2019 1.620.00000 € AuBenflachen.
Vertragslaufzeit.
Kurzfristiger Abbau Leerstand nach
Sanierungsriickstau aufgrund mangelnder Sl W T el
PI3 BillowstraBe 3 Sl gt S 3 600.00000€  01.10.2018 380.000,00 €| Verbesserung der Energieeffizienz durch
Liquiditat (Leerwohnungen inkl. Strangsanierung). . - "
einfache priifen (z. B. D
der Dachbdden).
Leichter Sanierungs- und Instandhaltungsriickstau Kurzfrls\lger Abbau Lgers(vand néch
PR Sanierung der Wohneinheiten maglich,
aufgrund mangelnder Liquiditat Verbesserung der Energieeffizienz durch
PI3 Ebertstrale 158 (Feuchtigkeitsprobleme durch undichte 2 500.000,00 € 01.10.2018 410.000,00 €| 9 gie "
) " . einfache MaRnahmen priifen (z. B. Dédmmung
Schornsteir ing), sozialschwache L N N
oL der Dachbdden). Sukzessive Neuausrichtung
Mietklientel. .
der Mieterstruktur.
Hoher Sanierungsrii (alte k
Feuchtigkeit in DG-Wohnyngen, alye Fenster, nicht Abbau Leerstand und Verbesserung der
fachgerechte Hauselektrik, unsanierte ) - N
P P Energieeffizienz durch stufenweise
Treppenhauser, abgangiges Vordach, alte 7 a " o
PI3 ) L I it 7 1.600.000,00 € 01.10.2018 1.360.000,00 € Priifung a g
66 schwierige Mieterschaft, hoher Leerstand aufgrund L
L Wohnungen und Gewerbeeinheiten durch
mangelnder Investitionen, sehr groRe P e N i
Wohneinheiten mit schlechtem Grundriss, schlecht ;Vlieterstruklur
vermietbare Gewerbeeinheiten (da z. T. keine .
eigene Nasszelle/Kiiche).
GroBes Qe\{verbepb}ekt, das Teil einer WE(.; |‘sl. Der Da die Nachfrage nach gewerblichen Flachen
aktuell einzige Mieter hat mehrfach signalisiert, A .
dass er gerne nach Laufzeitende des Mietvertrages sefir gering ist, wurde bereits eine Umnutzung
PI3 GokerstraBe 50, 50a . 9 e N s " 9 0| 1.350.000,00 € 01.10.2018 300.000,00 €| zu wohnwirtschaftlichen Zwecken gepriift.
ausziehen machte. Sanierungsriickstau (undichte y P "
" N 5 Eine weiterfiihrende Priifung zur Umnutzung
Fensterbénder, verkommener Eingangsbereich, ) N -
zu sozialem Wohnungsbau ist zu initiieren.
defekte Aufzugsanlage).
Hoher Gewerbeanteil, dieser seit April 2024 jedoch
vollvermietet. Vorherige Vermietung nicht moglich, . .
PI3 6 1, 69 da jetung unter Zielmiete seitens Pl nicht 2 1.070.00000 €|  01.08.2019 750.000,00 €| Kurzfristiger Abbau Leerstand mdglich nach
. N Sanierung der leerstehenden Wohneinheiten.
freigegeben wurde. Leichter Instandhaltungsstau
(] itige Fassade und Leerw: ).
. Objekt wurde mit Sanierungsvereinbarung . . .
PI3 Hamburger Strale 1a, Schilerstralle ./ en: die Sanierung ist jedoch nicht 0 827.24400€|  01.11.2018 2.260.00000 €| S2nerungsverpfichtung priife und umsetzen
58 " lassen.
abschlieRend erbracht worden.
Kurzfristiger Abbau Leerstand nach erfolgter
Uberpriifung der Hauselektrik, konstante
PI3 Kastanienallee 32, llsenburg Keine groferen laufenden Themen. 13 1.240.000,00 € 15.01.2020 1.120.000,00 €| Wertsteigerung durch regelmaRige
Instandhaltung und Modernisierung der
Wohnungen bei Fluktuation
Abbau Leerstand durch Modernisierung inkl.
Sanierungsriickstau (alte Olheizung, vorbeugenden MaRinahmen gegen
Feuchtigkeit/Schimmelbefall in Wohneinheiten, Schimmelbildung, Verbesserung der
PI3 Mozartstrale 41 teilweise Kriechstrom, alte Hauselektrik mit 7 1.400.000,00 € 01.08.2018 2.040.000,00 €| Energieeffizienz und damit verbundene
Unterverteilungen auf Etagenfluren, unsanierte Reduzierung der Heizkosten durch
Wohnungen). Erneuerung/Umriistung der alten Olheizung.
Instandsetzuna Elektrik.
Die Sani der neun W inheiten laufen
aktuell. Sieben Wohneinheiten sind bereits q q
. . ) N o Vollvermietung der aktuell sieben
fertiggestellt. Die weiteren zwei Wohneinheiten O e mlhesl
PI3 MillerstraBe 61 konnen erst nach erteilter Baugenehmigung im 9 230.000,00 € 01.01.2020 860.000,00 €|, - 99 5 ,
Dachgeschoss ausgebaut werden. Der vollstandige oy e g "
(korrigierte) Bauantrag ist bereits seit zirka einem 99 9 .
Monat bei dem Bauamt WHV eingereicht.
Schlechte Grundr{sse (groBe 2-Zimmer- Priffung der Verbesserung der
Wohnungen), sozialschwacher Standort, I
i Ener 1z . B. durch Austausch der
. ingsstau (Eleki waurden bei i a
PI3 Rheinstrale 114 N ) . 5 1.100.000,00 € 01.08.2019 1.130.000,00 €| alten Holzfenster in den Treppenh&usern und
Sanierung nicht erneuert). Mehrjahriger Leerstand, N N "
. ) A . Dammung der Dachbdden, sukzessive
da Pl einer Reduzierung der Zielmiete nicht . "
N Neuausrichtung der Mieterstruktur.
zugestimmt hat.
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Mietminderungen aufgrund von Schimmelbildung in
den inheif igkeitseintritt durch

Teilren ung der AuBenfassade und
vorbeugende MaBnahmen gegen

Im

sind kurz vor der Fertigstellung. Die Vermietung hat
bereits beaonnen.

PI3 192, 11 " N . 3 1.280.000,00 € 01.04.2019 1.500.000,00 €| Wertsteigerung durch regelmaBige
Fassade. Bislang keine Behebung der Bauméangel N
aufgrund mangelnder Liquiditét. it it s Gl i
) Modernisierung der Wohnungen bei
Fluktuation.
Wir icher T da Wiederl Ing " . "
PI3 Uhlandstrae 5, 5a eines ordentlichen vermietbaren Zustands vor dem 10| 600.000,00 € 01.10.2018 0,00 € Fur da_s Opjek!_w_erden dle»Leerslandskosten
" . N o so weit wie moglich reduziert.
Hintergrund der erzielbaren Mieten unméglich ist.
Instandhaltungsriickstau aufgrund bislang Ahb?u LeaEiid ur.|d Aufwem.Jr.\g e
mangelnder Liquiditét (undichtes Dach, keine Gal el Gl n A C v evam |
PI3 Viersen s s . Y 6 2.900.000,00 € 01.06.2018 3.620.000,00 €| stufenweise Reduzierung des
Zahlerzentralisierungen, diverse " ”
Leerstandwohnungen). Instandhaltungsriickstaus, Priifung
: Mietsteigerungspotential bei Altvertrégen.
Guter Zustand, kein Instandhaltungsriickstau,
. Baugenehmigung fiir zwei bereits umgebaute WG- Bauantrag korrigieren und neu einreichen.
PI3 Limbecker Platz 9 Einheiten ist abgelaufen. Neuvermietung einer 1 3.250.000,00 € 01.06.2018 3.460.000,00 € Vollvermietung der WG-Einheiten herstellen.
Gewerbeeinheit erfolgrteich abgeschlossen.
In dem Objekt stehen 37 Wohneinheiten leer,
B . P A
PI3 Walmanger 32-34a wBBREIE] SEER wEEEn e e enlie i 37, 2.040.00000€|  01.01.2019 2.600.000,00 € gind

Vermietung der Wohneinheiten.




	Objektübersicht

