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Protokoll der Informationsveranstaltung asuco 2022
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Geschéftsfiihrer Paul Schloz

e Jahrgang 1994
e 2014 -2020: Werkstudent bei asuco

e 2016: Begleitung der Konzeption und Einflihrung von Namensschuldverschreibungen der
Serie ZweitmarktZins

e 2020: Abschluss Master of Science an der LMU Miinchen
e seit 2021 geschaftsfihrender Gesellschafter der asuco Fonds GmbH und von
Tochtergesellschaften

Geschaftsfiihrer Dietmar Schloz

e Jahrgang 1959

e 1989: Produktmanager fiir geschlossene Fonds bei der HYPO-Bank in Miinchen

e 1992 —2009: Leitung Vertrieb, Konzeption, Zweitmarkt, Fondscontrolling, Anlegerbetreuung
— H.F.S. HYPO-Fondsbeteiligung fiir Sachwerte GmbH

e seit 2009: geschaftsfliihrender Gesellschafter der asuco Fonds GmbH und der
Tochtergesellschaften, Oberhaching

e 32-jahrige Erfahrung in der Konzeption, Fondscontrolling, Vertrieb und Anlegerbetreuung
geschlossener Alternativer Investmentfonds

Geschaftsmodell der asuco

o kleinteiliger und taglicher Ankauf von geschlossenen Fondsanteilen

o dieser kleinteilige Ankauf ist flr Institutionelle zu aufwendig

e Ankauf hauptsachlich von privat in direkter Abwicklung

e Bewertung und Ankaufsprozess erfolgen im Hause asuco ohne Mitwirkung oder Riicksprache
eines Dritten

e Umsetzung unter dem Rahmenwerk des Kapitalanlagegesetzbuches nicht moglich, da
permanent Ricksprache mit einer Kapitalverwaltungsgesellschaft gehalten werden misste;
damit wiirde das Geschaftsmodell der asuco zum Erliegen kommen

e das Kapitalanlagegesetzbuch vereinbart sich nicht mit einer hohen
Handlungsgeschwindigkeit

Gastreferent J6rg Krechky

e 2005 - 2014: Leiter des deutschen Shopping-Center-Investmentteams bei Jones Lang LaSalle
und Managing Partner bei der RREIT Retail Investment Management GmbH

e seit 2015 Leiter des deutschlandweiten Investmentgeschaftes mit Handelsimmobilien bei
Savills

e seit 2018: Vorsitzender des European Retail Investment Board

e Sale-side und Buy-side Beratung fiir die Assetklassen Shopping Center, Retail Warehouses
und High Street

o regelmaliger Referent auf Konferenzen der Einzelhandelsbranche
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Gastvortrag zum Immobilienmarkt

e aktuelle Vollbremsung der Immobilienmarkte bedingt durch den massiven Zinsanstieg in
Folge der Inflationsexplosion, die auf Corona, die Geldschwemme aber auch auf den
Ukrainekonflikt und seine Auswirkungen zurlickzufiihren ist

e  Marktumschwiinge werden immer wieder durch Krisen ausgel6st: zu nennen sind hier die
Dot-Com-Blase Anfang der 2000er Jahre in Form massiver Uberbewertung von Technologie-
und Internettiteln oder die Subprime-Krise 2007 / 2008 mit einem vollkommen (iberzogenen
Kreditmarkt und toxischen MBS-Aktivitdten; aus diesen zwei systemischen Krisen lassen sich
allerdings keine Riickschlisse fir zukilinftige Krisen ableiten

e Dbereits seit Anfang 2021 steile Zinsanstiege bei 10jahirgen Bundesanleihen, bei 10jdhrigen
Zins-SWAPs und allgemein bei den Finanzierungskosten
e Anstieg der Renditen im Immbobilienbereich in allen Subanlageklassen

e Mietwachstumsraten sind deutlich zurlickgekehrt und liegen fiir die Bereiche Biiro, Logistik
und Wohnen in den Jahren 2020 bis 2002 nur noch in einer Bandbreite von 0-3 %
e Einzelhandel in Stadtteillagen weisen seit 2020 keinerlei Mietwachstum mehr auf

e grofere Veranderung in der Arbeitswelt und veranderte Anforderung an Biiroimmobilien:
mit Beginn der Corona-Pandemie Anfang 2020 kam es zu einem steilen Anstieg der
Homeoffice-Quote auf aktuell 25 %, ausgehend von rund 8 %

e Homeoffice bleibt auch in Zukunft stark und Teil der neuen Arbeitswelt

e sinkende Biiroflachenumsatze, wobei das Bliroimmobiliensegment sehr stark mit dem
Konjunkturverlauf korreliert

e der Wandel in der Arbeitswelt bedeutet allerdings nicht zwangslaufig weniger Flachen; die
Flachennutzung und die Anforderung an Bliroimmobilien andern sich

o im Kampf um Talente und Fachkrafte missen weiterhin attraktive Bliroraumlichkeiten
vorgehalten werden; keine groRen Flachenreduzierung, da neue Flachen fir
Annehmelichkeiten fiir Mitarbeiter notwendig geworden sind

e die Biirospitzenmeiten liber alle Standorte in Deutschland verharren seit 2019 auf hohem
Niveau, wahrend die Leerstandsraten angezogen haben, sich mit rund 5 % aber immer noch
in einem niedrigen Bereich aufhalten

e starkes Wachstum in den letzten Jahren im Bereich Logistik

e faktortechnisch hat das Logistiksegment das Einzelhandelssegment vor ein paar Jahren
Uberholt

e Logistikfaktoren sind bis auf das 30-fache, insbesondere wahrend und nach der Corona-
Pandemie, gestiegen, sind aber durch den allgemeinenen Marktriickgang im Durchschnitt
wieder auf das 23-fache zurlickgekommen

e Logistikobjekte bleiben weiterhin attraktiv, zumal auch mehr Logistikflache bendétigt wird

e gemaR einer Umfrage von Savills Analytica geben knapp 90 % der befragten Logistiknutzer
zukilinftig von einem gleichbleibenden oder steigenden Flachenbedarf an
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e drei wesentliche Treiber sind fiir das Logistikwachstum verantwortlich: Near-Shoring
(regionale Warenverteilung, auch wegen Vor-Ort-Produktion), E-Commerce (Onlinehandel)
und Just-in-Time (fristgerechte Lieferungen)

e  Wohnungsmarkt in Deutschland bleibt weiterhin angespannt

e die Zahl der Wohnungsfertigstellungen halt seit Jahren nicht mit dem Bedarf statt

e das von der Politik ausgegebene Ziel von jahrlich 400.000 neu zu schaffenden Wohungen
wird seit Jahren verfehlt

e durch die massiven Zinsanstiege, Lieferkettenstérungen, Materialpreisexplosionen,
Uberbordene Birokratie und Bauvorschrifetn sowie behabige, nicht digitale
Verwaltungsbehoérden wird dieses Ziel auch zukiinftig nicht erreicht werden

e geplante Neubauvorhaben werden reihenweise eingestellt; im Zeitraum 2023 - 2025 wird
gerade einmal mit der Ablieferung von der Halfte der bendtigten Wohungseinheiten
gerechnet; die Folge: akute Wohnraumunterversorgung

e die Wohungsnachfrage wird auch kiinftig steigen, da die Haushaltsnachfrage auf Grund von
Singularierungstendenzen sowie Krisen- und Kriegsmigration weiter zunehmen wird

e trotz in den kommenden Jahren leicht abnehmender Bevolkerung, wird die Anzahl der
Haushalte stabil an die 44 Millionen heranreichen

e Wohnungsmarkt ist und bleibt sehr stabil, da nachfragestark

e Zielrendite zwischen 3,5 % und 4 % sind hier zu erwarten

e der Handel und damit Handelsimmobilien stehen vor grolRen Herausforderungen; Corona
war nur ein Beschleuniger fir seit langerem statt findenden Veranderungen

e der Handel ist neben der Pandemie mit dem eCommerce-Boom, der hohen Inflation,
schwachem Konsumklima und allgemeiner unsicherer wirtschaftlicher Lage konfrontiert

e der stationire Einzelhandel hat es verpasst, durch konzeptionelle Anderungen stirker auf die
Kundenbediirfnisse einzugehen und sich serviceorientierter aufzustellen

e der stationare Einzelhandel leidet unter gesunkenen Kundenfrequenzen und hat mit
Lieferproblemen zu kdmpfen

e einige Einzelhandler haben ihre Repositionierung im Markt verschlafen

e Mehrkanal-Absatz ist im Handel zwingend notwendig

e 1A-Einzelhandelslagen verzeichnen bereits seit 2018 eine negative Entwicklung

e das Warenhauskonzept ist in Deutschland nicht langer tragfahig

e stabile Handelsmieter sind im Bereich Technologie/Elektronik solche mit einem starken
Markennamen, Luxusgiteranbieter, grofSe Lebensmitteleinzelhandler und Drogisten wie
auch Freizeit- und Fitnessketten

e Nahversorger sind gute Ankermieter und erh6hen die Kundenfrequenz gemischt genutzter
Einzelhandelsimmobilien

e Megatrends im Bereich Handel sind Gesundheit, Fitness und gute Freizeitgestaltung

e standorttechnisch positiv gesehen werden Quartierslagen, gemischt genutzte Immobilien
und Fachmarktzentren; Verlierer sind eindeutig Shopping-Center

e in Deutschland gibt es zudem flachendeckend zu viel Verkaufsflache: davon sind vor allem
Innenstadte und Shopping-Center betroffen
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e das Flachenwachstum in deutsche Shopping-Center ist in den letzten zwei Dekaden um zwei
Drittel des Ausgangsbestandes gewachsen; die Umsatze sind allerdings nicht so stark
mitgewachsen, weswegen eine sinkende Flachenproduktivitat auszumachen ist

e insbesondere die Bereiche Elektronik, Bekleidung und Schuhe werden sich in Shopping-
Centern verkleinern oder ganz aus diesen zuriickziehen

e die Shopping-Center Transaktionen im Jahr 2006 betrug 75 und in 2022 waren ganze 3
Transaktionen auszumachen

e viele der 493 Shopping-Center in Deutschland stehen in den kommenden Jahren vor der
Herausforderung sich zu repositionieren oder eine grundlegende Umwidmung ins Auge zu
fassen

e Anfangsrenditen fiir Core-Shopping-Center sind mit 5,2 % bis 5,5 % wieder auf dem Niveau
von 2005

o fir risikobehaftete Shopping-Center werden zwischen 7,5 % bis 9 % Rendite angeboten

e High-Street-Objekte und Shopping-Center sind opportunistische Investments geworden

e gemischt genutzte Quartiere / Stadtteile sind der neue Trend; hierzu zdhlen auch Geb&ude
mit mehreren Nutzungsarten unter einem Dach wie etwa Leben, Arbeiten und Freizeit

e auch Shopping-Center, die grundlegend repositioniert werden miissen, kdnnen zu gemischt
genutzten Objekten umfunktioniert werden

e die Rallye an den Immobilienmarkten der vergangenen Jahre wurde vor allem durch
institutionelle Kaufer wie Versicherungen, Pensionskassen, Staatsfonds und
Immobiliengesellschaften getrieben

e imJahr 2008 betrug das Investitionsvolumen in den Immobilienmarkt noch 800 Milliarden
US-$, um im Jahr 2022 auf Gber 1 Billion US-$ zu steigen

e das gestiegene Transaktionsvolumen hangt auch mit der (iber Jahre erfolgten
Bewertungsausweitung zusammen

e Konkurrenz zur Immobilienanlage erwachst nun durch die Anleihenseite

e der Spread zwischen 10jahrigen Bundesanleihen zu Biirospitzenrenditen sinkt seit Ende 2021
kraftig; auch diesbeziiglich kommen Objekte unter Druck und missen neu bepreist werden

e die Turbulenzen an den Borsen fiihren aktuell nicht dazu, dass Investoren Geld von Aktien in
Immobilien umschichten; vielmehr wird Liquiditat gehalten

e auf Grund der starken Inflation und der extrem gestiegenen Finanzierungskosten in sehr
kurzer Zeit steht der Markt sowohl bei Aktien als auch bei Immobilien vor einer
Neuorientierung und Preisanpassung nach unten

e die Finanzierungskosten bewegen sich wieder auf dem Niveau von 2005 und die
Bewertungen gehen ebenfalls in diese Richtung

e aktuell ist weder der Bewertungs- noch der Preisboden am Markt gefunden worden; sich
jetzt von Immobilien zu trennen, ist ein ungiinstiger Zeitpunkt

e faire Marktpreise werden aktuell nicht erzielt

e Immobilien mit Value Add Potenzial sind augenblicklich gefragt

e der Markt erwartet eine milde Rezession und erste Erholungen im Laufe des Jahres 2023,
ebenso beim Transaktionsvolumen

e stabile Segmente sind Logistik- und Wohnimmobilien sowie moderne Blroimmobilien
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e das neue Core Segmente sind lebensmittelgeankerte Fachmarkte
e Mietanstiege Uber alle Segmente werden wieder fir Mitte 2023 erwartet
e International wird Deutschland als safe heaven betrachtet

Zweitmarkt geschlossener Immobilienfonds

e das Segment fiir geschlossene, gebrauchte Fondsanteile, allgemein als Zweitmarkt
bezeichnet, ist von geringer Transparenz und Informationsasymmertrie gekennzeichnet

e da der Zweitmarkt ineffizient und intransparent ist, sind auch asymmetrische Chancen und
Risiken realisierbar

e Hintergrund fir diese Informationsasymmertrie: auf der einen Seite gibt es institutionelle
Investoren und auf der anderen Seite Privatanleger

e professionlle Investoren kennen den Wert der Beteiligung durch umfangreiche Analyse der
Fonds und durch Hinzuziehen von Experten, gestlitzt auf eine eigens entwickelte Datenbank

e asuco kann flir mindestens 300 Fonds sofort verbindliche Kaufpreise benennen

e asuco bietet eine schnelle Vertragsabwicklung und zuverlassige Kaufpreiszahlungen

e asuco hat eine hohe Kaufkraft

e Privatanleger von Uiber 2000 geschlossenen Fonds mit Investitionsvolumen > 100 Mrd. €

e sind der Meinung, dass ein geschlossener Immobilienfonds nicht veraulRbar ist

e Privatanleger kennen den Wert ihrer Beteiligung haufig nicht

e Privatanleger benétigen Liquiditat

e Privatanleger sind bei negativer Fondsentwicklung verunsichert

e Privatanleger wollen ihr Vermogen fiir den Erbfall vorbereiten

e haben als Erben keine Identifikation mit der Beteiligung

e geringe Transparenz und Informationsasymmertrie er6ffnen einzigartige
Einkaufsmoglichkeiten mit einer ,,Uberrendite”

e asuco fihrt jahrlich zwischen 3000 - 4000 Ank&ufe durch

e asuco kann ca. 300 Ankaufspreise ad hoc stellen

e professionelle Ankaufsabteilung

e asuco ist im Bereich der Namensschuldverschreibungen ein wachsender Emittent: fur die
falligen Namensschuldverschreibungen brauchen Beteiligungen nicht notwendigerweise
verkauft werden: sie kdnnen anderweitige zuriickgezahlt werden, beispielsweise durch
revolvierende Finanzierung des Emittenten oder neu eintretende Anleger, die Altanleger
ablésen und ersetzen

e bei der ersten falligen Namensschuldverschreibung wurde der gestiegen NAV ebenso mit
ausbezahlt

e Ginstige Kaufpreise — im Einkauf liegt der Gewinn: ,,Am Zweitmarkt kénnen Immobilien
mittelbar unter deren Marktpreisen erworben und Uberrenditen erwirtschaftet werden
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aktuelles Investitionsumfeld am Zweitmarkt

e die Ankaufspreise der asuco werden trotz Marktriickgange zu Gewinnen fiihren

e asuco bewertet trotz der vielen Krisen das Invetsitionsumfeld als sehr positiv

e asuco ist auch im Bereich Einzelhandel trotz der Turbulenzen gut aufgestellt, da man glinstig
eingekauft hat

e Nachkauf bei Einzelhandelsimmobilien noch einmal zu deutlich glinstigeren Preisen

e (iberwiegend hatte der Zweitmarkt die heftigen Preisbewegungen nach Oben der
vergangenen Jahre nicht mitgemacht

e aktuell Biroimmobilien mit staatlichen Mietern zu sehr guten Einkaufsfaktoren erwerbbar

Investitionsausblick

e allgemeine Verunsicherung in der Gesellschaft sorgt fiir sinkende Zweitmarktkurse

e Cashis King”“ — wer aktuell Liquiditat zur Verfliigung hat, kann zu nochmals verbesserten
Einkaufsbedingungen investieren

e Beipiele zweier Ankaufsaktionen: Ankaufsaktion DG Anlage 22 (Wandelhalle Hauptbahnhof
Hamburg) zu Kurs 170 % inkl. Kursreduzierung auf 160 %, Fondsborsenkurs 05.06.2018: 290
%, Fondsborsenkurs 16.02.2023: 175 %
Ankaufsaktion FHH 2 (Blirogeb&ude in Freiburg und Heidelberg, Pflegeheim in Esslingen) zu
Kurs 90 %; Ausschittungsrendite ca. 6,7 % p.a., Tilgungsgewinn ca. 5,3 % p.a.

Investitionsmoglichkeiten am Zweitmarkt

e Investitionen am Zweitmarkt mit asuco sind bei den alten Kommanditbeteiligungen dadurch
moglich, dass eine Reinvestition von Kapitalriickflissen am Zweitmarkt mittels der 100%-ige
Tochtergesellschaften der Dachfonds asuco 1 und 4 erfolgen kénnen; hierzu sind
Anlegerabstimmungen geplant

e fiir Alt- und Neuanleger besteht dartiber hinaus jederzeit die Moglichkeit, in die
Namensschuldverschreibungen der Serie ZweitmarktZins zu investieren

Konzept der Namensschuldverschreibungen ZweitmarktZins

e die asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG ist Emittent der
Namensschuldverschreibung ist Daueremittent (wachsendes Volumen, groRere
Risikostreuung)

e kein vorrangiges Bankdarlehen

e Immobilienerwerb erfolgt nicht direkt, sondern mittelbar tGber Beteiligungen an
geschlossenen Immobilienfonds (Anlageobjekte)
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e Anleger partizipieren durch variable Zinsen in vollem Umfang an Einnahmeniiberschiissen
und anders als bei klassischen Schuldverschreibungen auch am Wertzuwachs

e Anleger, die neue Namensschuldverschreibungen zeichnen, sind wirtschaftlich am
bestehenden Portfolio ab Zahlungseingang (Zinsen) bzw. ab 01.10.2023 (Wertzuwachs)
beteiligt und profitieren von Risikostreuung

e Namensschuldverschreibung sind Zinspapiere mit fester Laufzeit, jahrlich variablem
Zinsanspruch und Riickzahlungsanspruch zu 100 % (keine geschlossenen Fonds)

e asuco Immobilien-Sachwerte GmbH & Co. KG als Emittent das Vielzahl von Beteiligungen an
Zielfonds und Gesellschafterdarlehen an Zielfonds

ZweitmarktZins: Alleinstellungsmerkmal

e Dbreit diversifiziertes Porfolio an Gewerbeimmobilien zu ,,Schndppchenpreisen” durch
bewihrte Einkaufs-/Investitionsstrategie

e geringe einmalige und laufende (liberwiegend erfolgsabhangige Verglitung)

e echte erfolgsabhéngige Vergiitung mit Bonus- und Malusregelung (> 6 %, < 3,5 %)

e zuverlassige und vollstandige Rickzahlung durch Risikodiversifikation und ,,Daueremission
des Emittenten

e 100%ige Partizipation an Einnahmen-Uberschussen des Emitten durch variablen Zins

o 100%ige Partizipation am Wertzuwachs des Portfolio des Emittenten

o hohe Transparenz durch jahrliche Geschaftsberichte und Informationsveranstaltungen —
Prifung von Jahresabschluss und Zinsberechnung durch Wirtschaftsprifer

o feste Gberschaubare Laufzeit zzgl. Verlangeurngsoption zum Schutz der Anleger

e hohe Flexibilitat durch Riickkaufangebot fiir Anleger in Sondersituation wie z.B. Abschluss
des 70. Lebensjahres, Arbeitslosigkeit

e aktuell: vereinfachte steuerliche Behandlung: Abstaltungssteuer

e keine Haftungsauflebung

e erfahrener Anbieter mit Erfolgsnachweis

Investitionsiibersicht der Emittentin von Namensschuldverschreibungen

e Anzahl Ankdufe: 12.472

e |nitiatoren: 56

e erworbene Zielfonds: 312 (107 in Liquidation)
e erworbene Immobilien: 444

e Mietvertrage: rund 11.000

e Mietflache: 6,3 Mio. gm

e (J-Vermietungsstand: 97 %

e Anschaffungskosten: 425,8 Mio. Euro

LSl Sachwertanalyse 9 asuco Informationsveranstaltung 2022



Portfolio der Namensschuldverschreibungen

Bestandsverteilung der Investitionen (in % der nach Verkehrswerten

gewichteten Anschaffungskosten)

Bestandsverteilung nach Bundeslindern Bestandsverteilung nach Nutzungsarten
in % der nach Verkehrswerten gewichteten Anschaffungskosten (inkl. Erwerbsnebenkosten) in % der nach Mietilichen gewichteten Anschaffungskosten (inkl, Erwerbsnebenkosten)
Sachsen 8 % > Hamburg 8 % — -
= Biiro 27 %
Baden-Wiirttemberg —
YT 70 Spezial 21 %
Berlin 9 % 7 % R .
B - (Hotel, Logistik, Klinik,
bayem Senioren-Pflegeheim)
NRW 24 % Wohnen 4 %

Sonstige 9 %

Weitere Bundeslander . .
¥ (Lager, Nebenflichen)

und Ausland 37 %

Girafik: asuca A Grafik: asuco 4

Handel 39 % B, _

Risikostreuung auf verschiedene Bundeslander und Nutzungsarten. Investition in den gesamten deutschen (gewerblichen)
Immobilienmarkt.

Nettoinventarwertiibersicht der Namensschuldverschreibungen

Serie Nettoinventarwert zum 30.09.2022

06-2018 95 %
12-2020 96 %
17-2020 95 %
19-2021 94 %
29-2022 95 %
31-2022 94 %
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Gesamtstruktur asuco Fonds 1 bis 5

e asuco 2, 3, und 5 investieren in die asuco 1 und 4 Zweitmarktfonds pro (Dachfondskonzept);

dadurch sind auch Wiederanlagen moglich

asuco 2 asuco 3 asuco 5
Zweitmarktfonds Zweitmarktfonds Zweitmarktfonds
(Publikumsfonds) (Publikumsfonds) (Publikumsfonds)

ilf g : UR éi.,? »;v‘:%euk 7M. FIR ch\.: »/S\izn;;uk Zg h::%m
asuco 1 asuco 4
Zweitmarktfonds Zweitmarktfonds

pro (Dachfonds)

pro (Dachfonds)

Zielfonds X I G .

/
2

Anteil an
Zielfonds 1

Wirtschaftliche Entwicklung asuco Fonds 1 und 4

e beiasuco 1 durchschnittlich 84 % VerauRRerungsgewinn bzw. 32,5 Mio Euro an Gewinnen aus
Liquidationen bzw. Ausiibung von Andienungsrechten bis Ende 2021 realisiert
e bei asuco 4 durchschnittlich 61 % VerauRerungsgewinn bzw. 14,5 Mio Euro an Gewinnen aus
Liquidationen bzw. Ausiibung von Andienungsrechten bis Ende 2021 realisiert
e keine Zufallsgewinne, sondern systematische und reproduzierbare Verkaufsgewinne
e sehr hohe Sicherheitspolster filir asuco Anleger; Beispiele:
» CFB 134 (Hochtief Prisma Frankfurt): Immobilienwert hatte um rund 39 Mio. Euro
oder 33 % sinken kénnen, ohne dass asuco-Anleger Verlust gemacht hatten
» Hahn 119 (Fachmarktzentrum Eberbach): Immobilienwert hatte um rund 9,4 Mio.
Euro oder 45 % sinken kdnnen, ohne dass asuco-Anleger Verlust gemacht
» CFB 173 (E-Plus-Zentrale Diisseldorf): Immobilienwert hatte um rund 22 Mio. Euro
oder 18 % beim asuco 1 bzw. rund 44 Millionen oder 36 % beim asuco 4 sinken
kénnen, ohne das asuco-Anleger Verluste gemacht hatten
» ILG 29 (Fachmarktzentrum Dachau): Immobilienwert hatte um rund 47 Mio. Euro
oder 48 % sinken kénnen, ohne dass asuco-Anleger Verluste gemacht

e beiden Fonds asuco 1 und 4, aber auch bei Nr. 2, 3 und 5 als klassische
Kommanditbeteiligungen haben Anleger seit 2010 bzw. 2012 hohe laufende Ausschiittungen
und dabei etwas mehr als prognostiziert erhalten

e die Nettoinventarwerte (NAV) von asuco 1 und 4 haben naturgemaR Einfluss auf die NAVs
der anderen Beteiligungen

e die inneren Werte aller Beteiligungen liegen sehr deutlich iber 100 %
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Rahmendaten und Portfolio asuco Fonds 1

e Vollplatzierung des Zeichnungskapitals von 100 Mio. Euro in 2011
e Vollinvestition zum 21.07.2017 erreicht
e Ausschittungen fiir 2021 in Hohe von 8 % liegen liber dem Planwert (7,25 %)
e geplante Ausschittungen fir 2022 in H6he von voraussichtlich 8 % liegen erneut iber dem
Planwert (7,25 %); hiervon ist bereits im Marz 2022 eine 1. Teilausschiittung von 4 % erfolgt
e priferische Durchsicht der getatigten Investition durch Wirtschaftsprifer ohne
Beanstandungen
e asuco 1 investiert in:
» 46 verschiedene Fondsverwalter
» 182 Fondsgesellschaften
» 293 Immobilien Gber verschiedene ImmobiliengroRen, Standorte, Gebdudetypen und
Nutzungsarten
» Uber 5800 Mietvertrage

Rahmendaten und Portfolio asuco Fonds 4

e Vollplatzierung des Zeichnungskapitals von 100 Mio. Euro Anfang 2015
e Vollinvestition zum 21.07.2017 erreicht
e Ausschittungen fiir 2021 in Hohe von 7 % liegen liber dem Planwert
e geplante Ausschittungen fiir 2022 in H6he von 7 % liegen tGber dem Planwert
e Ubernahme der Anteile an der WJ in wirtschaftlicher Hinsicht durch die asuco 4 pro GmbH in
06/2021 garantiert der Fondsgesellschaft, die von der WJ erwirtschafteten Ertrége auch
zuklnftig zu 100 % selbst zu vereinnahmen
e Prifung des Jahresabschlusses 2021 ohne Beanstandungen
e asuco 4 investiert in:
» 40 verschiedene Fondsverwalter
» 159 Fondsgesellschaften
» 232 Immobilien Gber verschiedene ImmobiliengroRen, Standorte, Gebdudetypen und
Nutzungsarten
» Uber 5700 Mietvertrage
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Grafische Einzeldarstellung Fonds asuco Fonds 1 und 4

Verteilung der Investitionen (Anschaffungskosten zum 31.12.2021)

asuco 1 asuco 4

Verteilung der Investitionen Verteilung der Investitionen
(Anschaffungskosten) zum 31.12.2021 (Anschaffungskosten) zum 31.12.2021

asuco 1

Wi
pro GmbH 71 %

asuco 4 pro GmbH
8%

Fonds-
gesellschaft

68 %

Fondsgesellschaft

21 %

Grafik: asuca 4 Grafik: asuco

4

Gesamte Anschaffungskosten: Gesamte Anschaffungskosten:

101,7 Mio. EUR 98,8 Mio. EUR

Geplante Anschaffungskosten bei Vollinvestition: Geplante Anschaffungskosten bei Vollinvestition:
100,1 Mio. EUR 98,3 Mio. EUR

Bestandsverteilung nach Investitionsobjekten

asuco 1 asuco 4

Bestandsverteilung nach Investitionsobjekten

Bestandsverteilung nach Inveslitionsobjekten
in % der Anschaffungskosten

in % der Anschaffungskosten

Immobilien
Ausland
1%

Immobilien Deutschland
Immobilien g7 ¢«
Deutschland

qq o,

Immobilien
Ausland

Grafik: asuco A Grafik: asuco /A

Nahezu samtliche Investitionen erfolgen in Deutschland.
Deutschland wird von institutionellen Investoren weiter als einer der weltweit attraktivsten Immobilienmiérkte eingestuft.
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Bestandsverteilung nach Investitionswegen

(in % der Anschaffungskosten)

Bestandsverteilung nach Investitionswegen Bestandsverteilung nach Investitionswegen
in % der Anschaffungskosten in % der Anschaffungskosten

Erstmarkt 10 %

Zweitmarkt
98 %

Erstmarkt 2 %

Zweitmarkt 90 %

Grafik: asuco é Grafik: asuco A

Die Investitionen erfolgen nahezu ausschlieBlich am Zweitmarkt.

Bestandsverteilung nach Rechtsform (in % der Anschaffungskosten)

Bestandsverteilung nach Rechtsformen Bestandsverteilung nach Rechtsformen
in % der Anschaffungskosten in % der Anschaffungskosten

GmbH Stille Beteiligung
7% V% KG bzw.
GmbH & Co. KG

99 %

GmbH 179

KG bzw.
GmbH & Co. KG

97 o,

Grafik: asuco 4 Grafik: asuco A

Nahezu alle Zielfonds firmieren in der Rechtsform der KG bzw. GmbH & Co. KG oder
in der hinsichtlich Rechte und Pflichten sowie Haftung wirtschaftlich identischen stillen Gesellschaft.
Bei einer GbR besteht Haftungsbeschrankung bei den Bankdarlehen.

LSl Sachwertanalyse 14 asuco Informationsveranstaltung 2022



Bestandsverteilung nach Fondskonstruktionen

(in % der Anschaffungskosten)

asuco 1

Bestandsverteilung nach Fondskonstruktionen

in % der Anschaffungskosten

asuco 4

Bestandsverteilung nach Fondskonstruktionen

in % der Anschaffungskosten

PRI TR Y Kapitalerhéhung
KapitalerhGhung 12 %

13
Cesellschafterdarlehen
6 % —
Gesellschafter-
darlehen

1 %

Leasingfonds 1 %
Klassischer
Fonds 86 %

Grafik: asuco A

Klassischer Fonds

81 %

Grafik: asuco A

Klassische Fonds (Chancen und Risiken liegen bei den Anlegern)
dominieren die Leasingfonds (grundsatzlich feststehende Zahlungsstrome).

Kapitalerhhungen bieten durch vorrangige Ausschiittung und Riickzahlung attraktive Investitionsméglichkeiten.

Die grofSten Fondsbeteiligungen (in % der Anschaffungskosten inkl.

der Erwerbsnebenkosten)

asuco 1 asuco 4

Die grifiten Fondsbeteiligungen

in % der Anschaffungskosten (inkl. der Erwerbsnebenkosten)

Die groften Fondsbeteiligungen
in % der Anschaffungskosten

Rendita Colonia SWF 55 Dr. Ebertz SWF 79

DB12 3%
SWF 79 C&A-Fliche 7 %
Dr, Ebertz SWF 79 /

ProFonds Pegasus 2

i DB Einkaufs-Center Fonds 4 %

HGA Colonia HFS3 7 [ Wert-Ki nzept NLL 15 4 %

CareConcept 1

ProFonds Pegasus 2

DB103 %
g

B1233 %

Ubrige
152 Zielfonds 63 9

Grafik: asuco A

Ubrige 176 Zielfonds
7(

GroRe Risikostreuung auf verschiedene Zielfonds.
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Bestandsverteilung nach Bundeslandern (in % der nach

Verkehrswerten gewichteten Anschaffungskosten)

asuco 1

Bestandsverteilung nach Bundeslindern
in % der nach Verkehrswerten gewichteten Anschaffungskosten

A

Baden-Wiirttemberg 6 %

Bayern 9 %

Hessen 12 %

Weitere Bundeslander
und Ausland 15 %

Grafik: asuco

Sachsen 7

Brandenburg 8 °

Thiringen 7 %

Berlin 6 %

Nordrhein-Westfalen

4

asuco 4

Bestandsverteilung nach Bundeslandern

in % der nach Verkehrswerten gewichteten Anschaffungskosten
Berlin 9 %

Brandenburg 13 %

NRW 27 %

Grafik: asuco

Thiiringen 8 %

Il;lrlt-n—‘u'\f’[irltemlivrg
a o

Sachsen-Anhalt 7

Weitere Bundeslinder
und Ausland 28 %

4

Risikostreuung auf verschiedene Bundeslander.

Bestandsverteilung nach Nutzungsarten

(in % der nach Mietflachen gewichteten Anschaffungskosten)

asuco 1

Bestandsverteilung nach Nutzungsarten

in % der nach Mietflichen gewichteten Anschaffungskosten

Wohnen 3 %

Handel 54 %

Grafik: asuco

Sonstige 7
(Lager, Nebenfldchen)

Biiro 1

Spezial 21 %
(Hotel, Logistik, Klinik,

Senioren-Pflegeheim)

» %

4

asuco 4

Bestandsverteilung nach Nutzungsarten

in % der nach Mietflachen gewichteten Anschaffungskosten

Spezial 24 Y%
(Hotel, Logistik, Klinik,
Senioren-Pflegeheim)

Handel 52

Girafik: asuco

:‘iner\i\it- 7
(Lager, Neben-
flachen)

Wohnen 3 %

4

Handelsflachen dominieren die Investitionen.
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Gesamtertrag der Zielfonds 2021

Ausschiittungsrendite und Tilgungsgewinn 2021 Ausschiittungsrendite und Tilgungsgewinn 2021
Durchschnsivert % der AnschaNussskonen Durchschnittswert in % der Anschaffungskosten
11,39 %
10,13 N
2,61%
6.2 013 %
2,61% 748% Tilgungsgewinn
¥ Ausschiittumgsre
512 o
479
Ist
Tilg Ausschiittungsrendite * Prospekt Ist
A Grafik: asuco 4

Ertragschancen liegen deutlich iiber den prognostizierten Werten.

Anlegerfazit

Anleger der asuco-Zweitmarktfonds investieren breit gestreut in den gesamten deutschen
Immobilienmarkt. Es wird keinen aktuellen Trends hinterhergejagt, die sich morgen schon wieder als
falsch herausstellen kénnen. Ein Ausfall einzelner Mieter, Leerstiande, Mietreduzierungen haben auf
Grund der Risikostreuung nur unbedeutende Auswirkungen auf das Gesamtportfolio.

Zusammenfassung liber die asuco-Zweitmarktfonds

Als Anleger der asuco-Zweitmarktfonds haben Sie durch die Besonderheiten am Zweitmarkt
geschlossener Immobilienfonds mittelbar in Immobilien deutlich unter deren Marktpreisen investiert
und

realisieren durch eine extern breite Risikostreuung sicherheitsorientiert eine weit
Uberdurchschnittliche Renditechance

und

profitieren dabei von der Expertise der asuco.
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Disclaimer

Haftungsausschluss und Warnhinweise: Es handelt sich hierbei um eine Kurz-Information und
Mitschrift einer Informationsveranstaltung. Das Dossier erhebt abschliefend keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit und Richtigkeit und ist auch nicht MiFid-konform. Es stellt keine Finanzanalyse im Sinne
des § 34 b WpHG und darf auch nicht als Ratinggrundlage im Sinne der Verordnung (EG) Nr. 1060/2009
iber Ratingagenturen in der Fassung der Anderungsverordnungen (EU) Nr. 513/2011 und (EU) Nr.
462/2013 verwendet werden. Das Dokument stiitzt sich Gberwiegend auf Wahrnehmungen und
Prasentationen sowie auf Aussagen der Vortragenden. Im Zweifel gilt das gesprochene Wort. Eine
Uberpriifung der getatigten Aussagen, die im Ubrigen falsch verstanden worden sein kénnten, und
des vorgelegten Datenmaterials einschlieBlich der gezeigten Prasentation, ist weder durch LSI noch
durch eine andere unabhéangige und objektive Instanz durchgefiihrt worden. Der Verwender dieses
Dossiers hat sich daher aus weiteren Quellen, die er fiir vertrauenswirdig halt, zu informieren. Bei
vorliegendem Dokument handelt sich somit um eine rein subjektive Berichterstattung und
die Wiedergabe einer grundgesetzlich geschiitzten Meinung. Eine Anlageentscheidung kann
und darf auf Basis dieser Information nicht begriindet werden. Die vorliegenden Unterlagen
stellen keine Beratung dar, noch ersetzen sie eine solche. Ebenfalls ist hierin kein Angebot zur Abgabe
einer Willenserklarung respektive Aufforderung zur Zeichnung oder eines Erwerbes einer oder
mehrerer Vermogensanlagen auf dem Zweitmarkt zu sehen, auch nicht konkludent. Ebenso
kann hieraus kein wie auch immer geartetes Vertragsverhaltnis abgeleitet werden, noch wird eine
individuelle Leistungsverpflichtung seitens LSI auf Basis dieses Dokumentes geschuldet oder zugesagt.
Es wird dringend vor Zeichnung einer Vermoégensanlage empfohlen, fachkundigen Rat bei einem
Finanzanlagenberater, Wirtschaftsprifer und/oder Steuerberater einzuholen. Darliber hinaus sind
Wertentwicklungen der Vergangenheit kein verldsslicher Indikator fir die Zukunft. Aus dem
dargestellten Zahlenmaterial zu bereits abgewickelten Transaktionen darf nicht darauf
geschlossen werden, dass zukiinftige vergleichbare Transaktionen ebenfalls derartige Ergebnisse
abliefern. Uberwiegend wurde mit Prognosen gearbeitet, die keiner wissenschaftlicher Fundierung
unterliegen und von Natur aus mit hoher Unsicherheit behaftet sind. Alle Prognosen stellen eine
(Fremd-)Meinung dar, die sich zwischenzeitlich wieder gedndert haben kann. Es besteht kein Anspruch
auf eine Hinweispflicht, dass sich die Prognose(-meinung) zwischenzeitlich gedndert haben konnte.
Angegebene Renditen oder Renditeerwartungen koénnen nicht garantiert werden; eine
Einlagensicherung oder ein sonstiges System, dass die angestrebten Renditen garantieren kénnten, ist
nicht existent. Eine Haftungsiibernahme fir den Eintritt der dargestellten wirtschaftlichen,
finanziellen, gesellschaftsrechtlichen und steuerrechtlichen Ergebnisse sowie samtlicher Prognosen
wird ausdriicklich ausgeschlossen. Es erfolgt keine Haftungsiibernahme fir die hier
zusammengetragenen und wiedergegebenen Informationen und Meinungen. Eine Aktualisierung wird
nicht geschuldet. Maligeblich fiir eine abschlieBende Kaufentscheidung ist und war allein der
genehmigte Verkaufsprospekt einschlieBlich samtlicher Nachtrdage. Es handelt sich hierbei um
Ausfuihrungen und Berichterstattungen zu einer unternehmerischen Beteiligung; die einzelnen Risiken
sind dem Verkaufsprospekt einschlielRlich samtlicher Nachtrdage zu entnehmen und hier nicht
abschlieRend dargestellt worden. Ein Totalverlust inkl. Agio und weitere dartiber hinaus zu leistende
Beitrage sind nicht ausgeschlossen. Es wird keine Haftung fiir die Inhalte, welche sich aus den
Emissionsprospekten bzw. Risiken, die sich aus dem Erwerb des jeweiligen Beteiligungskonzepts
ergeben, lUbernommen. Die anlasslich der Gesellschafterversammlung ausgegebenen Handouts
konnen fehlerbehaftet sein und sind nicht Gberprift worden noch ergibt sich hier eine individuelle
Prifverpflichtung. Die Berichtspriifung erfolgte in alleingier Verantwortung externer Berater, fiir die
keinerlei (Mit-)Haftung lGbernommen wird. Die gezeigte Prasentation liegt in der ausschlieBlichen
Verantwortung des Vortragenden. Die Verbreitung, Veroffentlichung, Verarbeitung, Verwendungen
(auRBer fiur den personlichen Gebrauch) und Zitierung bediirfen der vorherigen schriftlichen
Genehmigung von LSI. Sdmtliche Rechte bleiben vorbehalten.
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