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aligemeine Informationen zu asuco

asuco verwendte ein spezielles, eigenentwickeltes Datenbankprogramm, welches bei Ankau-
fen auf dem Zweitmarkt zur Anwendung kommt

durch die permanente Beobachtung des Marktes und ausgewahlter Zielfonds (-favoriten)
kann asuco sehr schnell zu einer Ankaufsentscheidung gelangen

unter dem Begriff Zweitmarkt subsumiert asuco ebenfalls Kapitalerhohungen bei Altfonds
Herr Acker ist aus schwerwiegenden gesundheitlichen Griinden ausgeschieden und kon-
zentriert sich auf seine eigene Hausverwaltung

der Neffe von Herrn Dietmar Schloz, Paul Schloz, wird systematisch als weitere Filhrungskraft
aufgebaut

Informationen lGiber dem Zweitmarkt

offentliches Informationsangebot weiterhin sehr diirftig; hohe Intransparenz bei der Preisfin-
dung (Know-How-Diskrepanz)

Zweitmarktankauf ist sehr zeitaufwendig

Potenzial in diesem Marktsegment fir die nachsten Jahre weiterhin sehr hoch
Verkaufsmotivationen sind Scheidung, Erbauseinandersetzung, Nachlassverwertung, Desinte-
resse, Liquiditdtsbedarf, strategische und taktische Portfolioanderungen, etc.

Preise an der Zweitmarktbdrse mittlerweile bei vielen Fonds zu hoch einschlief3lich partieller
Ubertreibungen
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Engagement, Aufstellung und Geschaftsmodell der asuco

e |ediglich zwei Mitarbeiter haben in 2017 2800 Ankaufe abgewickelt, dabei ist es in keinem Fall
zu Transaktionsproblemen gekommen

e asuco hat mittlerweile 30 Beiratsmandate inne und damit einen tiefen Einblick in die Zielfonds
und das Management

e Ankaufsoptionen (geordnet nach heutiger Relevanz der Beschaffungskanale): professionelle
Ankaufsabwicklung, Internetprasenz, Wahl von asuco-Vertretern in den Beirat, Ubernahme
der Fondsgeschaftsfiihrung durch asuco (Komplementar), Kaufangebot an Treuhan-
der/Fondsgeschaftsfiihrung, Kauf iber Handelsplattformen, Zusammenarbeit mit Zweit-
marktvermittlern, Sondersituation bei Objektverkdufen, Initiierung von Kapitalerh6hungen
(bevorrechtigte Ausschiittungen und Vorzugsstellung bei Fondsliquidation), Direktanspra-
che von Anlegern (auf Grund der BGH-Rechtsprechung maéglich > Auskunftsrecht)

e dieses Auskunftsrecht beschert asuco die Gesellschafterlisten, die daraufhin angeschrieben
werden kénnen

e Beschaffungskanale dndern sich im Zeitablauf

e teilweise werden auch auf Druck von asuco Komplementéare ausgetauscht und zumindest in-
terimsweise von asuco gestellt

e \Weiterbetrieb von Immobilienfonds trotz ehemaliger Verkaufsabsichten des ehemaligen
Fondsmanagements ist oftmals auch ein asuco-spezifischer Losungsansatz

wirtschaftliche Betrachtung

e Ankaufsspanne von asuco betrdgt auch weiterhin zwischen 50 % und 60 % des urspriinglichen
Nominalkapitals

e asuco hat keine Probleme, eingesammelte Gelder sinnvoll zu investieren und weiterhin einen
sehr groRen Kapitalbedarf

e asuco 3 ist mit 36 % am asuco 1 und mit 64 % am asuco 4 beteiligt

e asuco 5ist mit 52 % am asuco 1 und mit 48 % am asuco 4 beteiligt

e asuco 1 und asuco 4 sind die beiden Fondsaufkaufer-Vehikel (Vollinvestition erreicht; Kaufer
sind nur noch die Blocker GmbH)

e asuco 4 pro GmbH fungiert zusatzlich als Blocker-GmbH fiir gewerbliche Einklinfte (aus ge-
werblichen Fonds sowie absehbaren Fondsliquidationen), damit die Ertrage fiir die Anleger als
Einklinfte aus Vermietung und Verpachtung stammen

e Beteiligungen an asuco Fonds konnen an der Zweitmarktborse verkauft werden mit sehr gro-
Rem Nachfrageliberhang

e Tilgungsgewinne entstehen auf Grund der jahrlichen Riickfiihrung des Fremdkapitals (Delta
zwischen Darlehnsstand zu Beginn und am Ende des Wirtschaftsjahres)

e Tilgungsgewinne unterstellen gleichbleibende Preise

e Renditequellen: Ausschittung, Tilgung, Wertzuwachs, Einkaufsabschlag, ggf. Verkaufsauf-
schlag
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e die einzelne Immobilie im Fonds ist irrelevant; vielmehr sind die Wertentwicklungen des
Portfolios und damit die Marktentwicklungen ausschlaggebend

e Kapitalerhdhungen werden meist mit Vorzugsausschittungen ausgestattet

e ein Totalverlust tangiert das Portfolio erst hinter dem Komma und wirkt sich auf Grund der
Malus-Regelung ebenfalls bei asuco signifikant aus, was am Beispiel einer Insolvenz der Betei-
ligung eines Fachmarktzentrums (Praktiker-Markt) in Straubing eindriicklich vor Augen gefiihrt
worden ist

e Zielfondsmanagement ist teilweise sehr schlecht, weswegen es zu schlechten Resultaten
kommen kann und ein Eingreifen seitens asuco erfordert

e selbst die asuco-Beteiligung kann an der Zweitmarktboérse verkauft werden, die sich einer
groRen Nachfrage erfreut

e Teilliquidation eines Zielfonds nach Gesellschafterbeschluss méglich, was zwischenzeitlich
auBerordentliche Ertrage bedeutet

e Laufzeit eines Zielfonds, auRer bei Leasingfonds, nicht vorhersagbar

e Reinvestition moglich, sofern der Liquidationserlds in der Blocker-GmbH anfallt

e am Ende liegt der innere Wert der asuco-Produkte bei Null, da alle Beteiligungen liquidiert
und samtliche Liquiditat ausgeschiittet worden ist

e Vergiitung der asuco: 3 % beim Ankauf, allerdings ist die nachfolgende erfolgsabhangige Ver-
gltung entscheidend, die sich nach der Wertentwicklung des Portfolios bemisst

regulatorische Betrachtung und Produktausgestaltung

e aus regulatorischen Griinden ist nach Inkrafttreten des KAGB die WJ aufsichtsrechtlich fiir die
weiteren Aufkaufe der Anteile am Zweitmarkt verantwortlich, da Vollinvestition erreicht und
die Reinvestition von Liquidationserldsen notwendig ist; dabei verfolgt sie den gleich Ankaufs-
prozess wie die asuco und stimmt die Aufkdufe mit asuco ab

e (iberden Zins von 9 % der WJ werden neben den laufenden Ausschittungen auch die Liquida-
tionsgewinne abgeschopft

e Herr Jansen, als Inhaber der WJ, ist der asuco seit 20 Jahren bekannt und legt selber sehr klei-
ne Zweitmarktfonds auf

e bei jeglicher Konstruktion achtet asuco auf eine schlanke Kostenstruktur: dies ist auch die
Triebfeder gewesen fiir die Wahl der Namensschuldverschreibung unter Vermeidung des Ka-
pitalanlagegesetzbuches (KAGB)

e KAGB bedeutet, dass Bewertung durch einen externen Bewerter vorgenommen werden mds-
sen > origindre asuco Kernkompetenz und damit kein adaquater Regulierungs- und Produkt-
rahmen

e Kostenbelastung ist fiir asuco im AIF-Mantel zu hoch > neue Losungswege notwendig

e Kostenbelastung bei asuco lber 10 Jahre zwischen 3 und 6 %; Wettbewerber: rund 20 %, be-
sonders auch auf Grund des AlF-Mantels

e Nachrangrangregelung ist rein regulatorisch bedingt und auf Grund des fehlenden Fremdkapi-
tals nicht weiter relevant
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e Dietmar Schloz ist selbst Zeichner der Namensschuldverschreibung (weitere Interessens-
gleichheit)
e Konzept der Namensschuldverschreibung wird zukiinftig in Serie fortgefiihrt

Haftungsausschluss: Es handelt sich hierbei um eine Kurz-Information und Mitschrift einer Gesellschafterversammlung bzw. einer Infor-
mationsveranstaltung. Das Dossier erhebt abschliefend keinen Anspruch auf Vollstandigkeit und Richtigkeit. Es stellt keine Finanzanalyse
im Sinne des § 34 b WpHG dar und darf auch nicht als Ratinggrundlage verwendet werden. Das Dokument stiitzt sich Uberwiegend auf
Wahrnehmungen, Gespréche und Présentationen sowie auf Aussagen von Dritten. Im Zweifel gilt das gesprochene Wort. Eine Uberpriifung
der getétigten Aussagen, die im Ubrigen falsch verstanden worden sein kénnten, und des vorgelegten Datenmaterials ist weder durch LSI
noch durch eine unabhangige und objektive Instanz durchgeflihrt worden. Bei vorliegendem Dokument handelt sich somit um eine rein
subjektive Berichterstattung und die Wiedergabe einer grundgesetzlich geschitzten Meinung. Eine Anlageentscheidung kann auf Basis
dieser Information nicht begriindet werden. Daruber hinaus sind Wertentwicklungen der Vergangenheit kein verlasslicher Indikator fur die
Zukunft. Angegebene Renditen oder Renditeerwartungen kdnnen nicht garantiert werden; eine Einlagensicherung oder ein sonstiges Sys-
tem, dass die angestrebten Renditen garantieren kdnnten, ist nicht existent. Eine Haftungsiubernahme fiir den Eintritt der dargestellten
wirtschaftlichen, gesellschaftsrechtlichen und steuerrechtlichen Ergebnisse wird ausdriicklich ausgeschlossen. Es erfolgt keine Haftungs-
Ubernahmen fir die hier zusammengetragenen und wiedergegebenen Informationen; diese kénnen sich mittlerweile wieder geéndert ha-
ben. Eine Aktualisierung wird nicht geschuldet. MaRgeblich fir eine abschlieRende Kaufentscheidung ist und war allein der genehmigte
Verkaufsprospekt einschlief3lich sdmtlicher Nachtrage. Achtung: es handelt sich hierbei um unternehmerische Beteiligungen; die einzelnen
Risiken sind dem Verkaufsprospekt einschliellich samtlicher Nachtrage zu entnehmen und hier nicht abschlieRend dargestellt worden. Ein
Totalverlust inkl. Agio und weitere dartiber hinaus zu leistende Beitrage sind nicht ausgeschlossen. Es wird keine Haftung fir die Inhalte,
welche sich aus den Emissionsprospekten bzw. Risiken, die sich aus dem Erwerb des jeweiligen Beteiligungskonzepts ergeben, libernom-
men. Die vorliegenden Unterlagen stellen keine Beratung dar, noch ersetzen sie eine solche. Ebenfalls ist hierin kein Angebot zur Abgabe
einer Willenserklarung respektive Aufforderung zur Zeichnung zu sehen, auch nicht konkludent. Ebenso kann hieraus kein wie auch immer
geartetes Vertragsverhaltnis abgeleitet werden, noch wird eine individuelle Leistungsverpflichtung auf Basis dieses Dokumentes geschuldet
oder zugesagt. Die Verbreitung, Veréffentlichung, Verarbeitung, Verwendungen (auRer fir den personlichen Gebrauch) bediirfen der vorhe-
rigen schriftichen Genehmigung von LSI. Samtliche Rechte bleiben vorbehalten.
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